
VEDTÆGTER

for

ANDELSBOLIGFORENINGEN ØRESUNDSVEJ 26-28



§1.

Navn, hjemsed og formål.

Foreningens navn er A/B Øresundsvej 26-28. Foreningens hjemsed er Københavns Kommune.

§ 2.

Foreningens ormål er a eje og adminisrere oreningens ejendom mar.nr. 4207, 4216 Sundby

Øser, København, beliggende Øresundsvej 26-28, 2300 København S.

§ 3.

Medlemmer

Som medlem kan med besyrelsens godkendelse opages enhver, der har eller samdig med

opagelsen som medlem overager, brugsreen l og yer ind i oreningens ejendom. Med

lemme skal beale de l enhver d assae indskud. Ekskluderende indenor de senese 5 år

kan ikke godkendes. Ligeledes kan dligere medlemmer, som har være i resance med boligagi

eller andre orpligelser over or oreningen i op l o måneder ikke godkendes uden orudgående

aale med boligadminisraor eller besyrelsen.

Sk. 2. Generalorsamlingen assæer om ejendomsunkonærer og erhvervslejere kan opages

som medlemmer a oreningen og vilkårene heror.

Sk. 3. Hver medlem må kun have brugsre il en bolig, og er orplige il a benye denne, j.

dog § 12.

Sk. 4. Besyrelsen kan meddele lladelse l sammenlægning a o lsødende 1-værelses

andelslejemål l e andelslejemål, benge a a samlige myndighedskrav opyldes.

Sammenlægning a lejligheder kan kun ske i numerisk rækkeølge, .eks. lejlighed nr. 1 lægges

sammen med lejlighed nr. 2 osv. Ved sammenlægning må ingen lejlighed blive isolere ra ev.

senere sammenlægning. Lejlighed 2 og 3 kan således ikke godages l sammenlægning, da

lejlighed nr. 1 herved raages mulighed or sammenlægning. Dog er lejlighed 3 og 4 raage

reen l sammenlægning, da en a disse lejligheder orbliver en lejelejlighed.

Sammenlægning kan alene ske horisonal.

Desuden skal personen, der søger om lladelse, skrilig overor besyrelsen have lkendegive

ønske om sammenlægning på en særskil venelise. Den sammenlage lejlighed skal ølge

reglerne i Københavns kommunes reningslinjer or sammenlægning a lejligheder, og

sammenlægning skal være såvel ysisk som lovmæssig lendebrag senes 6 måneder eer

overagelsesdagen.

En sammenlag lejlighed vil blive berage som en overagelse a en ny andel. En sammenlag

lejlighed vil ikke kunne blive l o lsødende 1-værelsesandelslejemål igen, når disse ørs er

køb l sammenlægning. (EOGF 04.11.2009). Hvis de o lejligheder bliver brug l ande end

sammenlægning l en bolig, eller sammenlægningen ikke er lendebrag senes 6 måneder



eer overagelsesdagen, kan besyrelsen lbageage lladelsen, og dermed kræve den

erhvervede lejlighed sa l salg. (EOGF pr. brev 06.03.2006). Besyrelsen kan i denne siuaon

vælge a ekskludere andelshaver ra begge lejligheder under henvisning l manglende

opyldelse a bopælspligen. (EOGF 04.11.2009).

§3A

Kommunikaion

Al korrespondance mellem medlemmerne og oreningen ved dennes besyrelse og

adminisraor oregår per e-mail, sam ved ler vedhæe e-mail eller lknye e-mail i orm a

link l oreningens hjemmeside eller andre hjemmesider. De gælder uanse andemåe være

angive i andre besemmelser i vedægen.

Sk. 2. Ved korrespondance orsås bland ande; indkaldelser l generalorsamlinger med bilag i

henhold l vedægerne (årsregnskaber, budgeer, orslag, m.v.), vand-/varmeregn skaber,

opkrævninger, påkrav a enhver ar (herunder påkrav om bealing a resancer l oreningen og

inkassopåkrav) og varslinger (herunder varsling om adgang l lejligheden).

Sk. 3. Uanse ovennævne besemmelser skal korrespondance ske med almindelig pos, sårem

lovgivningen sller krav herom, sårem besyrelsen eller adminisraor besluer de eller

sårem e medlem har underskreve en erklæring om, a al korrespondance l medlemme skal

ske med almindelig pos.

Sk. 4. De enkele medlem er ansvarlig or, a adminisraor har den il enhver id gældende

e-mailadresse l medlemme og a den pågældende e-mailadresse kan modage e-mail ra

adminisraor og besyrelsen. Hvis medlemme skier e-mailadresse skal medlemme sraks

orienere adminisraor herom. Korrespondance skal anses or remkomme il medlemme, når

korrespondance er asend l den senes a medlemme oplyse e-mailadresse.

Sk. 5. Hvis medlemme ikke opylder sine orpligelser, bærer medlemme selv ansvare or a

korrespondance ikke kommer rem il medlemme. Adminisraor eller oreningen kan ikke holdes

ansvarlig heror.

Sk. 6. De nærmere indhold a den i sk. 3 nævne erklæring sam evenuelle reningslinjer

vedrørende digial kommunikaon assæes a besyrelsen.

§ 4.

Indskud

For beboere, der ved selsen indræder som medlemmer, udgør indskudde e beløb,

svarende l kr. 200,00 pr. m2. Indskud skal beales konan, ide dog beboere, der indræder

ved selsen, kan modregne deposium, orudbealing og indesående på indvendig

vedligeholdelseskono.



Sk.2. Ved senere overdragelse beales ud over indskudde e llægsbeløb, således a indskud og

llægsbeløb lsammen svarer l den pris, der kan godkendes eer § 20.

Sk. 3. For pensioniser gælder, a de kan egne sig or e nedsa indskud svarende l I0% a de

oprindelige indskud på kr. 200,00 pr. m2 eller kr. 20 pr. m2 mod a beale en orhøje boligagi

på 6% p.a. a orskellen på kr. 180,00 pr. m2.

§ 5.

Emedlem hæer alene med si indskud or orpligelser, der vedrører oreningen, j. dog sk. 2.

Sk. 2. Har generalorsamlingen beslue, a der skal opages banklån eller realkredilån, der er

sikre ved håndpan i e ejerpanebrev eller panebrev i oreningens ejendom, hæer med

lemmerne kun personlig og pro raa eer deres andel i ormuen or denne panegæld, hvis

kredior udrykkelig har age orbehold herom.

Sk. 3. Emedlem eller dees bo hæer eer sk. 1 og sk. 2, indl en ny andelshaver er

godkend og har overage boligen og hermed er indråd i orpligelsen.

§ 6.

Medlemmerne har andel i oreningens ormue i orhold l deres indskud. Generalorsamlingen

kan oreage regulering a andelene, således a de indbyrdes orhold mellem andelene

kommer l a svare l boligernes indbyrdes værdi, pensioniser med nedsa indskud dog 10%.

§7.

En andel i oreningens ormue kan kun overdrages eller på anden måde overøres l andre i

overenssemmelse med reglerne i §§ 14-20 og § 23, ved vangssalg dog med de ændringer,

der ølger a reglerne i lov om andelsboligoreninger og andre boligællesskabers § 6 b. (GF

17.10.2005).

Sk. 2. Andelen kan belånes i overenssemmelse med reglerne i lov om andelsboligoreninger og

andre boligællesskaber. Foreningen kan kræve, a andelshaveren/rekvirenen bealer gebyr or

agivelse a erklæring i henhold l lov om andelsboligoreninger og andre boligællesskaber § 4

a. (GF 17.10.2005).

Sk. 3. For andelen udsedes andelsbevis, der lyder på navn. Borkommer andelsbevise, kan

besyrelsen udsede e ny, der skal angive, a de ræder i sede or e borkomme andelsbevis.

§ 8.

Boligafale



Foreningen opreer en boligaale med hvermedlem. Boligaalen indeholder besemmelser om

boligens brug. Indl generalorsamlingen vedager ande, anvendes som boligaale sædvanlig

lejekonrakmed de ændringer, der ølger a disse vedæger og generalorsamlings besluninger.

§9.

Boligafgif

Boligaalens sørrelse assæes med bindende virkning or medlemmerne a

generalorsamlingen. Generalorsamlingen kan regulere boligagien, således a de indbyrdes

orhold mellem boligagiens sørrelse svarer l boligens areal eller sandard.

Bealing a pligg pengeydelse skal beales via Nes (PBS). En bealing via Nes (PBS) anses or

redig, når den erlægges senes den 3. i oraldsmåneden. Er den 3. ikke en bankdag

udskydes redig bealingsdao l den eerølgende bankdag.

§ 10.

Vedligeholdelse

Al vedligeholdelse inde i boligen påhviler andelshaveren, borse ra vedligeholdelse a ælles

orsyningsledninger, udskining a udvendige døre sam vinduer. Andelshaverens

vedligeholdelsesplig omaer også evenuelle nødvendige udskininger a bygningsdele og

lbehør l boligen, .eks. udskining a gulve og køkkenborde. Andelshaverens

vedligeholdelsesplig omaer også orringelse, som skyldes slid og ælde.

Sk. 2. Generalorsamlingen assæer nærmere regler om udørelse a den udvendige

vedligeholdelse, herunder vedligeholdelse a gård- og havearealer.

Sk. 3. Forsømmer en andelshaver gro sin vedligeholdelsesplig, kan besyrelsen kræve

nødvendig vedligeholdelse oreage inden or en nærmere assa ris. Besyrelsen har re l a

å eller skae sig adgang l boligen or a konsaere, a vedligeholdelsesarbejderne er

oreage. Foreages vedligeholdelsen ikke inden or den assae ris, kan vedligeholdelses

arbejderne udøres a oreningen or andelshaverens regning.

Sk. 4. Andelshaveren er orplige l a give adgang l lejligheden or håndværkere l ud

ørelse a arbejde, der er beslue a generalorsamling eller besyrelse.

§ 11.

Forandringer

Andelshaverne er berege l a oreage orandringer i boligen, j. dog sk. 2.

Sk. 2. Andelshavere som ønsker a oreage orandring a sin bolig, skal når ombygningen

inder sed, have indhene de påkrævede myndighedsilladelser, sam eerkomme samlige

krav i relevane byggeregulaver. Kan en andelshaver, der har oreage orandring a sin bolig,



ved e salg ikke remlægge de relevane myndighedslladelser, vurderer vurderings mand i

hvilke omang der kan opnås radrag/llæg or orandringen.

Sk. 3. Udgår.

Sk. 4. Forandringerne skal udøres håndværksmæssig orsvarlig og i overenssemmelse med

kravene i byggelovgivningen og andre oenlige orskrier.

§ 12.

Fremleje

En andelshaver kan hel eller delvis udleje eller udlåne sin lejlighed i samme omang, som en

lejer kan eer lejeloven.

Andelshaver (remlejer) og remlejeager skal gøre brug a den senese lejekonrak or

beboelse a By-og Boligminiserie.

Besyrelsen skal ald være orienere omkring remlejningsperioden sam årsagen derl.

Endvidere skal besyrelsen altd have en kopi a den auoriserede lejekonrak or beboelse a

By- og Boligminiserie, der indgås mellem andelshaver (remlejer) og remlejeager.

Dee er gældende uanse remlejningsperiodens varighed, og uanse om andelshaveren ud

lejer eller udlåner sin lejlighed.

Sk. 2. Fremleje eller udlån a enkele værelser kan llades a besyrelsen eer bengelser

assa a denne.

§ 13.

Husorden

Generalorsamlingen kan l enhver d, bindende or alle medlemmer, assæe regler or

husorden, husdyrhold m.v., j. dog sk. 3.

Sk. 2. Besående reigheder om husdyrhold m.v. kan ikke boralde ør eer dyres død.

Sk.3. De er ikke illad a holde hund i ejendommen, ørerhund er dog undage.

Ønsker emedlem a anskae e husdyr, må dee ikke være l gene or de øvrige beboere. Skader

der orvoldes a husdyrhold beales amedlemme. Med husdyr menes mindre dyr, som .eks.

hamser eller ugl, i e begrænse anal.

Der er mulighed or i en korere periode a passe e husdyr. Husdyremå ikke være l gene or

øvrige beboere. Pasning a e husdyr skal godkendes a besyrelsen på orhånd.

Sk. 4. Der må ikke opbevares noge som hels på svalegangene, undagen dørmåe. Svale

gangene skal være ryddede, da de er ugveje. Endvidere må der ikke hænge noge som hels på

brysningerne. (EOGF 14.04.2005).



§14.

Overdragelse

Ønsker en andelshaver a raye sin bolig, sker overdragelsen i ølgende rækkeølge:

a) Til den, der indslles a andelshaveren når overdragelsen sker l personer med hvem

andelshaveren er beslæge i lige op- eller nedsgende linje, eller l personer, der i

minds 2 år har ha ælles hussand med andelshaveren. (EOGF pr. brev 06.03.2006).

b) Til den, der indslles a andelshaveren, når overdragelsen sker ved byning l anden

helårsbolig.

c) Andre andelshavere i lsødende lejligheder på samme eage. De er en bengelse, a

overagelsen sker med henblik på sammenlægning a de o lejligheder.

Besemmelserne i § 3, sk. 4 skal være opylde.

d) Til andre andelshavere i oreningen, som er indegne på en lise hos besyrelsen. Den ørs

indegnede på lisen går orud or andre. Overages boligen a e andemedlem a

oreningen, har den rayede andelshaver indsllingsreen l den nu ledige bolig.

e) Til personer, som er indegne på en venelise hos besyrelsen.

) Til personer, som indslles a andelshaveren.

Sk. 2. Besyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Næges godkendelse, skal skrilig

begrundelse gives senes 3 uger eer, a besyrelsen har modagemeddelelse om, hvem der

indsilles.

Sk. 3. Er der opree venelise, har besyrelsen på begæring a den ralyede andelshaver

plig l a anvise en ny andelshaver inden 8 uger eer, a syns- og vurderingsrappor oreligger. I

modsa ald er andelshaveren selv berege l a indslle en person l besyrelsens

godkendelse eer sk. 2. (EOGF pr. brev 06.03.2006).

§ 15.

Har andelshaveren ikke inden minds 3 måneder eer a være raye sin bolig eer § 14, sk. 1,

lira  indslle en anden i si sed, eller er overdragelsen aal i srid med besemmelserne herom,

besemmer besyrelsen, hvem der skal overage andel og bolig og de vilkår, overagelsen skal ske

på, hvoreer en aregning nder sed som anør i § 23. (EOGF pr. brev 06.03.2006).

§16.

En andelshaver er uden rayning a boligen berege l a overdrage sin andel hel eller

delvis l e hussandsmedlem, der i minds 2 år har ha ælles hussand med andelshaveren. Den

pågældende skal godkendes a besyrelsen, j. § 14 sk. 2.



§ 17.

Dødsfald

Dør andelshaveren, har ægeællen, der bebor lejligheden, re l a orsæe medlemskab og

brugsreen l boligen.

Sk. 2. Ønsker ægeællen ikke a orsæe medlemskab og beboelse, har denne re l eer

reglerne i § 14, sk. I, a indslle, hvem der skal overage andel og bolig.

Sk. 3. Eerlades der ikke ægeælle, skal overdragelsen ske eer ølgende rækkeølge:

a) Personer, som beboede boligen ved dødsalde og som i minds 2 år havde ha ælles

hussand med andelshaveren.

b) Personer, som a den adøde andelshaver ved esamene eller ved skrilig henvendelse

l besyrelsen var anmeld som berege l andel og bolig ved andelshaverens død.

c) Personer med hvem andelshaveren er beslæge i lige op- eller nedsgende linje.

Sk. 4. Ved overdragelse eer sk. 3 nder reglerne i § 14, sk. 2, lsvarende anvendelse.

Sk. 5. Boligen skal overages eer disse regler eller ralyes senes den 1. i den måned, der

indræder næs eer 3-måneders-dagen or dødsalde. Er ingen ny andelshaver indråd orinden

nder § 15 lsvarende anvendelse.

§ 18.

Samlivsophævelse

Ved ophævelse a samliv mellem ægeæller er den a parerne, der eer deres egen eller

myndighedernes besemmelse år reen il boligen, bereige il a orsæe eller indræde i

medlemskab og brugsreen l boligen.

Sk. 2. Reglen i sk. l nder lsvarende anvendelse ved ophævelse a samlivsorhold i øvrig,

sårem den person, der i henhold herl skal overage andel og bolig, har ha ælles hussand

med andelshaveren i minds 2 år ør samlivsophævelsen.

§19.

Opsigelse

Andelshaveren kan opsige boligaalen med 3 måneders varsel l den I. i en måned. Andelshaveren

hæer dog or de orpligelser, der ølger a denne vedæg, j.§ 5, sk.3, boligaale og

medlemskabe a oreningen, indl lejligheden er overdrage og en ny andelshaver er indråd eer

reglerne i §§ 14-23.



Sk. 2. Sårem en lejer opsiger sin lejlighed, skal lejligheden sælges l andel. Dee gælder dog

ikke or lejlighed 3 eller 4. Den ørse a disse lejligheder, som bliver ledig skal sælges l andel,

mens den reserende vil orblive en lejelejlighed.

§ 20.

Købesum

Prisen or andelen skal godkendes a besyrelsen, som desuden skal godkende evenuelle aaler

eer sk. 2. Besyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og højs e beløb opgjor eer

nedensående reningslinjer:

a) Værdien a andelen i oreningens ormue, ansa l den pris, der er assa på den senese

årlige generalorsamling. Andelenes pris assæes under iagagelse a reglerne i lov om

andelsboligoreninger og andre boligællesskaber. Generalorsamlingens prisassæelse er

bindende, selvom der lovlig kunne have være assa en højere pris.

b) Værdien a orbedringer i boligen ansa l anskaelsesprisen med radrag a evenuel

værdiorringelse på grund a alder og sliage.

c) Værdien a invenar, der er særlig lpasse eller insallere i boligen, assa under

hensynagen l anskaelsespris, alder og sliage.

d) Sårem boligens vedligeholdelsessand er usædvanlig god eller mangeluld, beregnes

prisllæg respekve prisnedslag under hensyn herl.

Sk. 2. Fassæelsen a prisen or orbedringer og invenar sker på grundlag a en opgørelse

udarbejde eer syn og skøn oreage a en uvildig sagkyndig vurderingsmand udpege a

besyrelsen. I lknyning l vurderingsrapporen skal rayende andelshaver or egen regning

llige a oreningens lknyede VVS-insallaør og elekriker å udærdige VVS- og El-jek.

Rapporen skal være udarbejde og alevere il vurderingsmanden inden dennes besiggelse

oreages. Evenuelle anmærkninger i VVS- eller El-jek skal a sælger være udbedre inden

evenuel andelsoverdragelse nder sed.

Vurderingsmanden skal ved besiggelse a lejligheden indkalde både den rayende an

delshaver og en repræsenan or besyrelsen, og udarbejde en vurderingsrappor, hvor pris

beregningen speciceres og begrundes. Vurderingsmandens vurdering er bindende or alle

parer. Omkosningerne ved skønne ordeles ligeligmellem den rayende andelshaver og den

indyende andelshaver.

Sk. 3. Besyrelsen skal ikke godkende prisen udover andelsværdi ved overdragelse a

erhvervsandele, hvorl der ikke er knye brugsreen l en bolig. Overdragelse oreages i

øvrig j. § 23 sk. 4.

§ 21.



Finansiering af købesum

Udgåe (GF 17.10.2005).

§ 22.

Har andelshaveren i orbindelse med nansieringen a købe a andelen opage e lån i e

pengeinsu, underreer besyrelsen pengeinsue om godkendelse a salg a andelen, hvis

pengeinsue udrykkelig har anmode herom.

§ 23.

Fremgangsmåde

Inden aalens indgåelse skal sælgeren udlevere e eksemplar a andelsboligoreningens vedæger

l køberen sam andelsoreningens senese årsregnskab og budge, en specikaon a købesum

med prisen or andelen, udøre orbedringer og invenar sam oplysning om orrydelsesre.

Sælgeren skal endvidere inden aalens indgåelse skrilig gøre køberen bekend med

indholde a besemmelserne i lov om andelsboligoreninger og andre boligællesskaber om

prisassæelse, om adgangen il a hæve aalen eller kræve prisen nedsa sam

besemmelserne om sra.

Sk. 2. Mellem køber og sælger oprees en skrilig aale. Besyrelsen kan orlange, a aalen

oprees på en sandardblanke. Foreningen kan hos sælger og/eller køber opkræve e gebyr.

Salgsaalen orsynes med besyrelsens påegning om godkendelse eer sk. 3. Foreningen kan

endvidere kræve, a sælger reunderer udgien l orespørgsel l Andelsboligen, sam

reunderer aolde udgier og bealer e rimelig vederlag or besyrelsens og/eller

adminisraors eksraarbejde herved og ved aregning l pan- eller udlægshavere og ved

vangssalg eller vangsaukon. (GF 17.10.2005).

Sk. 3. Alle vilkår or overdragelsen skal godkendes a besyrelsen.

Sk. 4. Købesummen skal indbeales l oreningen, som - eer radrag a sine lgodehavender og

nødvendig beløb il indrielse a e evenuel garanere lån med henblik på rigivelse a

garanen - aregner resprovenue ørs l evenuelle reghedshavere, herunder pan- og

udlægshavere, og dernæs l den rayende andelshaver. Andelsboligoreningen er berege l

a lbageholde e beløb l sikring a, a lejligheden aeveres i orsvarlig sand, sam e

deposium l sikring a rayende andelshavers opyldelse a orpligelse i orbindelse med

varmeregnskab m.v. Udbealing a resbeløbe skal ske dligs 2 og senes 4 uger eer

overagelsen. (GF 17.10.2005).

Sk. 5. Sårem køberen ønsker dee, skal besyrelsen med køberen, senes 14 dage eer

overagelsen a boligen, gennemgå boligen or a konsaere evenuelle mangler ved boligens

vedligeholdelsessand eller ved orbedringer, invenar og løsøre, der er overage i orbindelse med

boligen.



Sk. 6. Forlanger køberen prisnedslag or sådanne mangler, kan besyrelsen, hvis krave skønnes

rimelig, lbageholde e lsvarende beløb ved aregningen l sælgeren.

§24.

Eksklusion

Besyrelsen kan ekskludere e medlem og bringe dennes brugsre l ophør i ølgende lælde:

a) Når e medlem ikke bealer skyldig indskud, og medlemme ikke har beal de skyldige

beløb senes 3 dage eer, a skrilig påkrav herom er komme rem l medlemme.

b) Når emedlem er i resance med boligagien eller andre ydelser, der skal erlægges

sammen med denne, og medlemme ikke har berigge resancen senes 3 dage eer, a

skrilig påkrav herom er komme rem l medlemme.

c) Når e medlem gro orsømmer sin vedligeholdelsesplig.

d) Når e medlem opræder l gene or ejendommen eller dennes beboere, eller opræder l

alvorlig skade eller ulempe or oreningens virksomhed eller andre medlemmer.

e) Når emedlem i orbindelse med en overdragelse a andelen benger sig en sørre pris

end godkend a besyrelsen.

) Når emedlem misligholder e a oreningen yde lån, eller e lån som oreningen har

garanere or.

g) Når emedlem i øvrig gør sig skyldig i orhold, svarende l de, der eer lejelovens

besemmelser bereger ejeren l a hæve lejemåle.

h) Når emedlem genagne gange har modage skrilige advarsler or overrædelse a

Husorden.

Sk. 2. Besyrelsens besluning eer § 24 c, d, og g, kan inden en måned ra meddelelsen

indbringes or en generalorsamling, j. § 25, sk. 2.

Sk. 3. Eer eksklusionen skal besyrelsen disponere eer reglerne i § 15.

Sk. 4. Ved eksklusion lbageholdes der e beløb kr. 10.000 inklusiv moms l

andelsboligoreningen. Dee beløb skal dække over evenuelle udgier, sam den sore

arbejdsbyrde som eksklusionen medører or besyrelsen

§ 25.

Generalforsamling



Foreningens øverse myndighed er generalorsamlingen. Den ordinære generalorsamling

aholdes hver år inden 5 måneder eer regnskabsåres udløb med ølgende dagsorden:

1) Valg a dirigen

2) Valg a reeren

3) Besyrelsens berening

4) Godkendelse a årsregnskab og andelsværdi

5) Ejendommens vedligeholdelsessand og evenuelle modernisering

6) Indkomne orslag

7) Godkendelse a budge og evenuel ændring i boligagi

8) Valg l besyrelsen

9) Valg a adminisraor

10) Valg a revisor

11) Valg a vurderingsmand

12) Evenuel

Sk. 2. Eksraordinær generalorsamling aoldes, når en generalorsamling, e eral a

besyrelsens medlemmer, 1/4 a oreningens medlemmer eller adminisraor orlanger demed

angivelse a dagsorden.

§ 25A.

Digial generalforsamling

Sk. 1. Nærværende paragra regulerer aoldelsen a en uldsændig eller delvis digial

generalorsamling. Vedægens øvrige besemmelser om aoldelse a ysiske generalorsamlinger

nder i øvrig anvendelse med de ornødne avigelser og llempninger i orhold l en

uldsændig/delvis digial generalorsamling, sårem besemmelserne ikke er ravege i

nærværende paragra.

Sk. 2. Besyrelsen kan beslue, a generalorsamlingen aoldes digial uden adgang l ysisk

remmøde, dvs. som en uldsændig digial generalorsamling. Besyrelsen kan ligeledes beslue,

a der som supplemen l en ysisk generalorsamling gives adgang l, a medlemmerne kan

delage digial i generalorsamlingen, herunder semme digial, uden a være ysisk l sede på

generalorsamlingen, dvs. som en delvis digial generalorsamling.



Sk. 3.Medlemmerne er selv ansvarlige or, a de har de nødvendige elekroniske udsyr,

i-programmer og inernetorbindelse, som giver adgang l a delage i den digiale general

orsamling.

Sk. 4. Den digiale generalorsamling skal gennemøres på en sådan måde, a generalor

samlingen kan aoldes på beryggende vis og således, amedlemmerne har adgang l a

delage, yre sig sam semme. Den digiale platorm og syseme bag skal llige på pålidelig

måde kunne asslå, hvilke medlemmer, der delager i generalorsamlingen, hvilken semmere

de repræsenerer, sam kunne håndere asemningerne.

Sk. 5. Indkaldelsen l en uldsændig eller delvis digial generalorsamling kan ske per mail, via

e-boks eller almindelig pos og indkaldelsen skal indeholde oplysning om, a generalorsamlingen

aoldes som en uldsændig eller delvis digial generalorsamling. De skal remgå a indkaldelsen,

hvordan medlemmerne logger ind og delager digial i generalorsamlingen sam dspunke or

aoldelsen. Dagsorden, orslag og bilag kan enen remgå a indkaldelsen eller remgå a de

orum, som indkaldelsen linker/henviser l, og som danner grundlag or generalorsamlingens

aoldelse.

Sk. 6. Emedlem kan videregive si personlige login - brugernavn og adgangskode - l en

uldmægg eller i orbindelse med login på den digiale generalorsamling indase navn og e-

mailadresse på en uldmægg, som hereer modager e brugernavn og adgangskode l den

digiale generalorsamling. En uldmægg indræder i de hele i medlemmes regheder på

generalorsamlingen og agerer i de hele i medlemmes navn og på medlemmes vegne.

Fuldmæggen har således bland ande yringsre, semmere og re l a slle or

slag/ændringsorslag m.v. En uldmaghaver kan dog kun repræsenere e medlem.

Sk. 7. Besyrelsen udpeger orud or generalorsamlingen en dirigen.

Dirigenen:

1. Indkalder l generalorsamlingen

2. Agør alle ormaliesspørgsmål

3. Kan afræve en orslagssller yderligere oplysninger l e orslag/ændringsorslag

4. Kan avise orslag/ændringsorslag, som ikke indeholder lsrækkeligmed oplysninger l

a der kan ræes besluning på e yldesgørende og beryggende grundlag.

5. Formulerer asemningsemaer, agør asemningsorm og asemningsprocedurer

6. Sikrer overholdelse a en god one og kan raage medlemmes mulighed or a

komme med yderligere indlæg/yringer



7. Besluer om generalorsamlingen skal aoldes over en korere eller længere periode og i

en eller ere aser

8. Fassæer riser or indlæg/diskussioner, agivelse aændringsorslag, asemninger m.v.

9. Kan beslue a lade generalorsamlingen overgå l en ysisk generalorsamling i hvilke

lælde der indkaldes med e varsel på 8 dage

10. Sikrer udarbejdelse a besluningsreera, der linker/henviser l de relevane punker, bilag

og indlæg på platormen.

Sk. 8. Dirigenens besluninger er bindende. Hvis generalorsamlingen har misllid l dirigenen,

kan dirigenen asæes ved emisllidsvoum. Hvis dirigenen asæes, slles generalorsamlingen

i bero og besyrelsen har i så ald plig l a indkalde l en ysisk generalorsamling, hvor

dagsordenen genopages. Indkaldelsen kan ske med en ris på minimum 8 dage.

Sk. 9. Hvis den digiale platorm, som hånderer generalorsamlingen, bryder ned eller op

lever drisorsyrrelser eller lignende, udskydes den digiale generalorsamling auomask

eer dirigenens besluning og genopages, så snar de er muligmed den virkning, a

evenuelle riser udskydes. Hvis genopagelse ikke er mulig, indkalder besyrelsen l en ysisk

ordinær eller eksraordinær generalorsamling, j. de herom gældende besemmelser.

§ 26.

Generalorsamlingen indkaldes a besyrelsen skriligmed 14 dages varsel, der dog ved

eksraordinær generalorsamling om nødvendig kan nedsæes l 8 dage. Indkaldelse skal

indeholde dagsorden og besyrelsens orslag l generalorsamlingen. (EOGF 20.02.2008).

Sk. 2. Forslag, som ønskes behandle på generalorsamlingen, skal være ormanden i hænde

sene 8 dage ør generalorsamlingen. Sårem e projek, der koser penge, ønskes behandle på

en generalorsamling skal orslage indeholde en beskrivelse a projekemed oalpriser inkl.

moms sammende ra overslagspriser eller indhenede lbud. Derudover mege gerne en

beregning a inansiering; de økonomiske konsekvenser or den enkele andelshaver, opagelse

a lån og/eller orhøjelse a andelsboligagien. Besyrelsen skal sikre, a de orslag, som er

modage senes 8 dage ør generalorsamlingen, er andelshaverne i hænde senes 4 dage ør

generalorsamlingen. E orslag kan kun behandles på en generalorsamling, hvis de enen er

nævn i indkaldelsen eller er andelshaverne i hænde senes 4 dage ør general orsamlingen.

(EOGF 20.02.2008).

Sk. 3. Adgang l a delage i og age orde på generalorsamlingen sam l a slle orslag har

enhver andelshaver og dennes ægeælle eller dennes myndige hussandsmedlemmer og

adminisraor. De adgangsberegede kan ledsages a en proessionel eller personlig rådgiver,

der har re l a age orde på generalorsamlingen. Revisor, sam personer, der er indbud a

besyrelsen, har ligeledes adgang l a delage i og age orde på generalorsamlingen.



Sk. 4. Hver andel giver en semme. En andelshaver kan kun give uldmag l sin ægeælle, e

myndig hussandsmedlem, l en anden andelshaver eller l besyrelsen. En andelshaver kan

dog kun agive en semme i henhold l uldmag.

§ 27.

Generalorsamlingen ræer besluning ved simpel eral, borse ra spørgsmål anør i sk.

2. Dog skal ald minds 1/5 a oreningens medlemmer være l sede.

Sk. 2. Vedagelse a orslag om:

a) Ny indskud

b) Regulering a de indbyrdes orhold a boligagien, j. § 9 eller ormueordelingen, j.

§6

c) Iværksæelse a arbejder, hvis nansiering kræver en orhøjelse a boligagien med mere

end 25 %

d) Salg a oreningens ejendom eller dele hera

e) Vedægsændringer

) Foreningens opløsning

kræver aminds 2/3 amedlemmerne er l sede, og a 2/3 semmer or orslage. Er der

mindre end 2/3 amedlemmerne l sede, men semmer 2/3 a de remmøde or orslage,

kan der indkaldes il eksraordinær generalorsamling. På denne generalorsamling kan or

slage vedages med 2/3 eral, uanse anal lsedeværende semmeberegede medlemmer.

§ 28.

Reera a generalorsamlingen underskrives a dirigenen og oreningens ormand. Reera eller

lignende inormaon om de på generalorsamlingen rune besluninger bekendgøres overor

andelshaverne senes en måned eer generalorsamlingens aoldelse.

§ 29.

Besyrelsen

Generalorsamlingen vælger en besyrelse l a vareage den daglige ledelse a oreningen og

udøre generalorsamlingens besluninger.

Sk. 2. Den l enhver d valge besyrelse skal hver 6. år å udarbejde en IO års

vedligeholdelsesplan or oreningens ejendom hos e anerkend byggerådgivningsrma.



§ 30.

Besyrelsen besår a 3-7 medlemmer eer generalorsamlingens besemmelse. Besyrelsens

ormand vælges a generalorsamlingen, men i øvrig konsuerer besyrelsen sig selv.

Generalorsamlingen vælger desuden en eller o suppleaner.

Sk. 2. Som besyrelsesmedlemmer og suppleaner kan vælges andelshavere og disses myndige

hussandsmedlemmer. Som besyrelsesmedlem eller supplean kan kun vælges en person ra

hver hussand.

Sk. 3. Besyrelsesmedlemmer vælges or 2 år ad gangen. Besyrelsessuppleaner vælges or 1 år

ad gangen. Genvalg kan nde sed.

Sk. 4. Hvis e besyrelsesmedlem raræder i valgperioden, indræder suppleanen i

besyrelsen or den indl næse ordinære generalorsamling. Sårem analle a besyrelsesmed

lemmer ved raræden bliver mindre end 3, indkaldes en generalorsamling l valg a

supplerende besyrelsesmedlemmer. Valg a e ny besyrelsesmedlem i sede or e raråd

medlem sker kun or en reserende del a den rarådes valgperiode.

Sk. 5. Til besyrelsen kan alene vælges medlemmer a andelsboligoreningen, som ikke er as

aønne a oreningen, herunder vicevær, rappevasker, gårdmand m.v. (GF 24.10.2002).

Indehavere a erhvervslejemål kan ikke være medlem a besyrelsen. (EOGF 14.04.2005).

§ 31.

Møder

E besyrelsesmedlem må ikke delage i behandlingen a en sag, sårem han eller en person, som

han er beslæge eller besvogremed eller har lignende lknyning l, kan have særineresser i

sagens agørelse.

Sk. 2. Der ages reera a besyrelsesmøderne. Reerae underskrives a de

besyrelsesmedlemmer, der har delage i møde.

Sk. 3. I øvrig assæer besyrelsen selv sin orreningsorden.

§ 32.

Besyrelsesmøde indkaldes a ormanden eller i dennes orald, a næstormanden, så oe der er

anledning herl, sam når emedlem a besyrelsen eller adminisraor begærer de.

Sk. 2. Besyrelsen er besluningsdygg, når over halvdelen amedlemmerne, herunder or

manden eller næstormanden, er l sede.

Sk. 3. Besluning ræes a de mødende besyrelsesmedlemmer ved simpel semmeerhed. I

lælde a semmelighed er ormandens semme agørende.



§ 33.

Tegningsregel

Foreningen egnes a ormanden og e besyrelsesmedlem i orening.

§ 34.

Adminisraion

Generalorsamlingen vælger en adminisraor l a oreså ejendommens almindelige økonomiske

og drismæssige orvalning. Generalorsamlingen kan l enhver d asæe adminisraor.

Besyrelsen ræer nærmere aale med adminisraor om hans opgaver og beøjelser.

§35.

Regnskab og revision

Foreningens årsregnskab skal udarbejdes i overenssemmelse med god regnskabsskik og

underskrives a ormanden og e besyrelsesmedlem sam adminisraor.

Sk. 2. Regnskabsåre e 1/7 l 30/6. Førse regnskabsår løber dog ra 1/3 2000 l 30/6 2001.

Sk. 3. l orbindelse med remlæggelsen a årsregnskabe siller besyrelsen orslag il

generalorsamlingens godkendelse vedrørende assæelse a andelens værdi or perioden

indil næse årlige generalorsamling, j. § 20. Forslage anøres som noe l regnskabe.

§ 36.

Generalorsamlingen vælger en sasauorisere eller en regisrere revisor l a revidere års

regnskabe. Revisor skal øre revisionsprookol. Generalorsamlingen kan l enhver d asæe

revisor.

Sk. 2. De reviderede, underskrevne årsregnskab sam orslag l dris- og likvidiesbudge

udsendes l andelshaveren senes 8 dage ør den ordinære generalorsamling.

§37.

Opløsning

Opløsning ved likvidaon oresås ved o likvidaorer, der vælges a generalorsamlingen.

Sk. 2. Eer realisaon a oreningens akver og bealing a gælden deles den reserende

ormue mellem de l den d værende medlemmer i orhold l deres andels sørrelse.

§ 38.

Midlertdige besemmelser



En lejer, der havde brugsre l en bolig i ejendommen ved oreningens selse, og som ikke

indmelde sig på dee dspunk, kan senere opages som medlem eer besyrelsens

besluning. Besyrelsens agørelse kan a den berøre lejer og enhver andelshaver indbringes

or ørskommende generalorsamling.

Sk. 2. Hvis en udleje lejlighed bliver ledig skal besyrelsen eer reglerne i § 15 søge den

overdrage l en person, der opages som medlem i oreningen i overenssemmelse med § 3, med

mindre lejligheden skal anvendes som bolig or en ejendomsunkonær.

Sk. 3. Indl generalorsamlingen vedager ande anvendes som boligaale sædvanlig leje

konrakmed ændringer, der ølger a disse vedæger og generalorsamlingens besluninger.

Sk. 4. På den sende generalorsamling vælges halvdelen a besyrelsens medlemmer or e år.

Således vedage på oreningens sende generalorsamling den 20/1 2000.

Revidere i henhold l ordinære (GF) og eksraordinære (EOFÆOGF) generalorsamlinger.

Tiløjelse l§ 12, sk. I, vedage på eksraordinær generalorsamling d. 27. november 2013.

Ændring a§ 3 sk. I,§ 3 sk. 4, § 9 sk. 2, § 19 sk. 2 og§ 26 sk. 2 oreløbig vedage på

ordinær generalorsamling aold d. 21. okober 2014 og endelig vedage på senere aold

urasemning i oreningen. Vedage på ordinær generalorsamling den 21. okober 2015 (§

3A). Vedage på eksraordinær generalorsamling den 5. juni 2016 (§11, sk. 2 og 3, § 12,

sk. I,§ 20, sk. 2, § 24 pk. h, § 25 og§ 29, sk. 2). Vedage på ordinær generalorsamling

d. 12. okober 2021 (§ 20, sk. 2, § 24, sk. 4, § 25A og§ 13, sk. 3

Vedage på ordinær generalorsamling d. 31. okober 2022 §25


