VEDTAGTER
for
ANDELSBOLIGFORENINGEN @RESUNDSVEJ 26-28



&1.
Navn, hjemsted og formal.
Foreningens navn er A/B @resundsvej 26-28. Foreningens hjemsted er Kgbenhavns Kommune.

§ 2.
Foreningens formal er at eje og administrere foreningens ejendom matr.nr. 4207, 4216 Sundby
@ster, Kpbenhavn, beliggende @resundsvej 26-28, 2300 Kgbenhavn S.

§3.

Medlemmer
Som medlem kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der har eller samtidig med
optagelsen som medlem overtager, brugsretten til og flytter ind i foreningens ejendom. Med
lemmet skal betale det til enhver tid fastsatte indskud. Ekskluderende indenfor de seneste 5 ar
kan ikke godkendes. Ligeledes kan tidligere medlemmer, som har vaeret i restance med boligafgift
eller andre forpligtelser over for foreningen i op til to maneder ikke godkendes uden forudgaende
aftale med boligadministrator eller bestyrelsen.

Stk. 2. Generalforsamlingen fastsaetter om ejendomsfunktionaerer og erhvervslejere kan optages
som medlemmer af foreningen og vilkarene herfor.

Stk. 3. Hvert medlem ma kun have brugsret til en bolig, og er forpligtet til at benytte denne, jf.
dog § 12.

Stk. 4. Bestyrelsen kan meddele tilladelse til sammenlaegning af to tilstgdende 1-vaerelses
andelslejemal til et andelslejemal, betinget af at samtlige myndighedskrav opfyldes.
Sammenlaegning af lejligheder kan kun ske i numerisk reekkefglge, f.eks. lejlighed nr. 1 laegges
sammen med lejlighed nr. 2 osv. Ved sammenlaegning ma ingen lejlighed blive isoleret fra evt.
senere sammenlagning. Lejlighed 2 og 3 kan saledes ikke godtages til sammenlagning, da
lejlighed nr. 1 herved fratages mulighed for sammenlaegning. Dog er lejlighed 3 og 4 frataget
retten til sammenlaegning, da en af disse lejligheder forbliver en lejelejlighed.

Sammenlaegning kan alene ske horisontalt.

Desuden skal personen, der sgger om tilladelse, skriftlig overfor bestyrelsen have tilkendegivet
gnske om sammenlagning pa en sarskilt venteliste. Den sammenlagte lejlighed skal fglge
reglerne i Kebenhavns kommunes retningslinjer for ssammenlagning af lejligheder, og
sammenlagning skal veere savel fysisk som lovmaessigt tilendebragt senest 6 maneder efter
overtagelsesdagen.

En sammenlagt lejlighed vil blive betragtet som en overtagelse af en ny andel. En sammenlagt
lejlighed vil ikke kunne blive til to tilstedende 1-vaerelsesandelslejemal igen, nar disse fgrst er
kgbt til sammenlaegning. (EOGF 04.11.2009). Hvis de to lejligheder bliver brugt til andet end
sammenlagning til en bolig, eller sammenlaegningen ikke er tilendebragt senest 6 maneder



efter overtagelsesdagen, kan bestyrelsen tilbagetage tilladelsen, og dermed kraeve den
erhvervede lejlighed sat til salg. (EOGF pr. brev 06.03.2006). Bestyrelsen kan i denne situation
veelge at ekskludere andelshaver fra begge lejligheder under henvisning til manglende
opfyldelse af bopeelspligten. (EOGF 04.11.2009).

§3A
Kommunikation
Al korrespondance mellem medlemmerne og foreningen ved dennes bestyrelse og
administrator foregar per e-mail, samt ved filer vedhaeftet e-mail eller tilknyttet e-mail i form af
link til foreningens hjemmeside eller andre hjemmesider. Det geelder uanset andet matte veere
angivet i andre bestemmelser i vedtsegten.

Stk. 2. Ved korrespondance forstas blandt andet; indkaldelser til generalforsamlinger med bilag i
henhold til vedtaegterne (arsregnskaber, budgetter, forslag, m.v.), vand-/varmeregn skaber,
opkraevninger, pakrav af enhver art (herunder pakrav om betaling af restancer til foreningen og
inkassopakrav) og varslinger (herunder varsling om adgang til lejligheden).

Stk. 3. Uanset ovennavnte bestemmelser skal korrespondance ske med almindelig post, safremt
lovgivningen stiller krav herom, safremt bestyrelsen eller administrator beslutter det eller
safremt et medlem har underskrevet en erkleering om, at al korrespondance til medlemmet skal
ske med almindelig post.

Stk. 4. Det enkelte medlem er ansvarlig for, at administrator har den til enhver tid geeldende
e-mailadresse til medlemmet og at den pageeldende e-mailadresse kan modtage e-mail fra
administrator og bestyrelsen. Hvis medlemmet skifter e-mailadresse skal medlemmet straks
orientere administrator herom. Korrespondance skal anses for fremkommet til medlemmet, nar
korrespondance er afsendt til den senest af medlemmet oplyste e-mailadresse.

Stk. 5. Hvis medlemmet ikke opfylder sine forpligtelser, baerer medlemmet selv ansvaret for at
korrespondance ikke kommer frem til medlemmet. Administrator eller foreningen kan ikke holdes
ansvarlig herfor.

Stk. 6. Det naermere indhold af den i stk. 3 naevnte erklaering samt eventuelle retningslinjer
vedrgrende digital kommunikation fastsaettes af bestyrelsen.

§4.
Indskud
For beboere, der ved stiftelsen indtraeder som medlemmer, udggr indskuddet et belgb,
svarende til kr. 200,00 pr. m”. Indskud skal betales kontant, idet dog beboere, der indtraader
ved stiftelsen, kan modregne depositum, forudbetaling og indestaende pa indvendig
vedligeholdelseskonto.



Stk.2. Ved senere overdragelse betales ud over indskuddet et tillaegsbelgb, saledes at indskud og
tillegsbelgb tilsammen svarer til den pris, der kan godkendes efter § 20.

Stk. 3. For pensionister gaelder, at de kan tegne sig for et nedsat indskud svarende til 10% af det
oprindelige indskud pa kr. 200,00 pr. m? eller kr. 20 pr. m> mod at betale en forhgjet boligafgift
péd 6% p.a. af forskellen pa kr. 180,00 pr. m>.

§ 5.
Et medlem haefter alene med sit indskud for forpligtelser, der vedrgrer foreningen, jf. dog stk. 2.

Stk. 2. Har generalforsamlingen besluttet, at der skal optages banklan eller realkreditlan, der er
sikret ved handpant i et ejerpantebrev eller pantebrev i foreningens ejendom, haefter med
lemmerne kun personligt og pro rata efter deres andel i formuen for denne pantegaeld, hvis
kreditor udtrykkeligt har taget forbehold herom.

Stk. 3. Et medlem eller dettes bo heefter efter stk. 1 og stk. 2, indtil en ny andelshaver er
godkendt og har overtaget boligen og hermed er indtradt i forpligtelsen.

§6.
Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Generalforsamlingen
kan foretage regulering af andelene, saledes at det indbyrdes forhold mellem andelene
kommer til at svare til boligernes indbyrdes vaerdi, pensionister med nedsat indskud dog 10%.

§7.
En andel i foreningens formue kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i
overensstemmelse med reglerne i §§ 14-20 og § 23, ved tvangssalg dog med de a&ndringer,
der fglger af reglerne i lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskabers § 6 b. (GF
17.10.2005).

Stk. 2. Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i lov om andelsboligforeninger og
andre boligfaellesskaber. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren/rekvirenten betaler gebyr for
afgivelse af erklaering i henhold til lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber § 4
a. (GF 17.10.2005).

Stk. 3. For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan
bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.

§8.
Boligaftale



Foreningen opretter en boligaftale med hvert medlem. Boligaftalen indeholder bestemmelser om
boligens brug. Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale saedvanlig
lejekontrakt med de sendringer, der fglger af disse vedtaegter og generalforsamlings beslutninger.

§9.
Boligafgift
Boligaftalens stgrrelse fastseettes med bindende virkning for medlemmerne af
generalforsamlingen. Generalforsamlingen kan regulere boligafgiften, saledes at det indbyrdes
forhold mellem boligafgiftens st@rrelse svarer til boligens areal eller standard.

Betaling af pligtig pengeydelse skal betales via Nets (PBS). En betaling via Nets (PBS) anses for
rettidig, nar den erlaegges senest den 3. i forfaldsmaneden. Er den 3. ikke en bankdag
udskydes rettidig betalingsdato til den efterfglgende bankdag.

§ 10.
Vedligeholdelse
Al vedligeholdelse inde i boligen pahviler andelshaveren, bortset fra vedligeholdelse af faelles
forsyningsledninger, udskiftning af udvendige dgre samt vinduer. Andelshaverens
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og
tilbehgr til boligen, f.eks. udskiftning af gulve og kekkenborde. Andelshaverens
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og lde.

Stk. 2. Generalforsamlingen fastsaetter neermere regler om udfgrelse af den udvendige
vedligeholdelse, herunder vedligeholdelse af gard- og havearealer.

Stk. 3. Forssmmer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve
ngdvendig vedligeholdelse foretaget inden for en naermere fastsat frist. Bestyrelsen har ret til at
fa eller skaffe sig adgang til boligen for at konstatere, at vedligeholdelsesarbejderne er
foretaget. Foretages vedligeholdelsen ikke inden for den fastsatte frist, kan vedligeholdelses
arbejderne udfgres af foreningen for andelshaverens regning.

Stk. 4. Andelshaveren er forpligtet til at give adgang til lejligheden for handvaerkere til ud
forelse af arbejde, der er besluttet af generalforsamling eller bestyrelse.

§11.
Forandringer
Andelshaverne er berettiget til at foretage forandringer i boligen, jf. dog stk. 2.

Stk. 2. Andelshavere som gnsker at foretage forandring af sin bolig, skal nar ombygningen
finder sted, have indhentet de pakraevede myndighedstilladelser, samt efterkomme samtlige
krav i relevante byggeregulativer. Kan en andelshaver, der har foretaget forandring af sin bolig,



ved et salg ikke fremlaegge de relevante myndighedstilladelser, vurderer vurderings mand i
hvilket omfang der kan opnas fradrag/tillaeg for forandringen.

Stk. 3. Udgar.

Stk. 4. Forandringerne skal udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt og i overensstemmelse med
kravene i byggelovgivningen og andre offentlige forskrifter.

§12.
Fremleje
En andelshaver kan helt eller delvis udleje eller udlane sin lejlighed i samme omfang, som en
lejer kan efter lejeloven.
Andelshaver (fremlejer) og fremlejetager skal ggre brug af den seneste lejekontrakt for
beboelse af By-og Boligministeriet.
Bestyrelsen skal altid vaere orienteret omkring fremlejningsperioden samt arsagen dertil.

Endvidere skal bestyrelsen altid have en kopi af den autoriserede lejekontrakt for beboelse af
By- og Boligministeriet, der indgas mellem andelshaver (fremlejer) og fremlejetager.

Dette er geldende uanset fremlejningsperiodens varighed, og uanset om andelshaveren ud
lejer eller udlaner sin lejlighed.

Stk. 2. Fremleje eller udlan af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen efter betingelser
fastsat af denne.

§13.
Husorden
Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle medlemmer, fastsaette regler for
husorden, husdyrhold m.v,, jf. dog stk. 3.

Stk. 2. Bestaende rettigheder om husdyrhold m.v. kan ikke bortfalde fgr efter dyrets dgd.

Stk.3. Det er ikke tilladt at holde hund i ejendommen, fgrerhund er dog undtaget.

@nsker et medlem at anskaffe et husdyr, ma dette ikke vaere til gene for de gvrige beboere. Skader
der forvoldes af husdyrhold betales af medlemmet. Med husdyr menes mindre dyr, som f.eks.
hamster eller fugl, i et begreenset antal.

Der er mulighed for i en kortere periode at passe et husdyr. Husdyret ma ikke vaere til gene for
gvrige beboere. Pasning af et husdyr skal godkendes af bestyrelsen pa forhand.

Stk. 4. Der ma ikke opbevares noget som helst pa svalegangene, undtagen dgrmatte. Svale
gangene skal veere ryddede, da de er flugtveje. Endvidere ma der ikke haenge noget som helst pa
brystningerne. (EOGF 14.04.2005).



§14.
Overdragelse
@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, sker overdragelsen i fglgende reckkefglge:

a) Til den, der indstilles af andelshaveren nar overdragelsen sker til personer med hvem
andelshaveren er beslaegtet i lige op- eller nedstigende linje, eller til personer, der i
mindst 2 ar har haft feelles husstand med andelshaveren. (EOGF pr. brev 06.03.2006).

b) Til den, der indstilles af andelshaveren, nar overdragelsen sker ved bytning til anden
helarsbolig.

c) Andre andelshavere i tilstgdende lejligheder pa samme etage. Det er en betingelse, at
overtagelsen sker med henblik pa sammenlaegning af de to lejligheder.
Bestemmelserne i § 3, stk. 4 skal veere opfyldte.

d) Til andre andelshavere i foreningen, som er indtegnet pa en liste hos bestyrelsen. Den fgrst
indtegnede pa listen gar forud for andre. Overtages boligen af et andet medlem af
foreningen, har den fraflyttede andelshaver indstillingsretten til den nu ledige bolig.

e) Til personer, som er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen.
f) Til personer, som indstilles af andelshaveren.

Stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Naegtes godkendelse, skal skriftlig
begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget meddelelse om, hvem der
indstilles.

Stk. 3. Er der oprettet venteliste, har bestyrelsen pa begaering af den fraflyttede andelshaver
pligt til at anvise en ny andelshaver inden 8 uger efter, at syns- og vurderingsrapport foreligger. |
modsat fald er andelshaveren selv berettiget til at indstille en person til bestyrelsens
godkendelse efter stk. 2. (EOGF pr. brev 06.03.2006).

§ 15.
Har andelshaveren ikke inden mindst 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin bolig efter § 14, stk. 1,
litra f indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom,
bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske
pa, hvorefter en afregning finder sted som anfgrt i § 23. (EOGF pr. brev 06.03.2006).

§16.
En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin andel helt eller
delvis til et husstandsmedlem, der i mindst 2 ar har haft faelles husstand med andelshaveren. Den
pagxldende skal godkendes af bestyrelsen, jf. § 14 stk. 2.



§17.
Dgdsfald
Dgr andelshaveren, har aegtefallen, der bebor lejligheden, ret til at fortsaette medlemskab og
brugsretten til boligen.

Stk. 2. @nsker aegtefzellen ikke at fortsaette medlemskab og beboelse, har denne ret til efter
reglerne i § 14, stk. |, at indstille, hvem der skal overtage andel og bolig.

Stk. 3. Efterlades der ikke zegtefzelle, skal overdragelsen ske efter fglgende reekkefglge:
a) Personer, som beboede boligen ved dgdsfaldet og som i mindst 2 ar havde haft feelles
husstand med andelshaveren.

b) Personer, som af den afdgde andelshaver ved testamente eller ved skriftlig henvendelse
til bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og bolig ved andelshaverens dgd.

c) Personer med hvem andelshaveren er beslaegtet i lige op- eller nedstigende linje.
Stk. 4. Ved overdragelse efter stk. 3 finder reglerne i § 14, stk. 2, tilsvarende anvendelse.

Stk. 5. Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned, der
indtraeder naest efter 3-maneders-dagen for dgdsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden
finder § 15 tilsvarende anvendelse.

§18.
Samlivsophavelse
Ved opheevelse af samliv mellem zegtefaller er den af parterne, der efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortsaette eller indtraede i
medlemskab og brugsretten til boligen.

Stk. 2. Reglen i stk. | finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af samlivsforhold i gvrigt,
safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft faelles husstand
med andelshaveren i mindst 2 ar fgr samlivsophaevelsen.

§19.
Opsigelse
Andelshaveren kan opsige boligaftalen med 3 maneders varsel til den I. i en maned. Andelshaveren
hafter dog for de forpligtelser, der fglger af denne vedtaegt, jf.§ 5, stk.3, boligaftale og
medlemskabet af foreningen, indtil lejligheden er overdraget og en ny andelshaver er indtradt efter
reglerne i §§ 14-23.



Stk. 2. Safremt en lejer opsiger sin lejlighed, skal lejligheden szlges til andel. Dette geelder dog
ikke for lejlighed 3 eller 4. Den fgrste af disse lejligheder, som bliver ledig skal saelges til andel,
mens den resterende vil forblive en lejelejlighed.

§ 20.
Kgbesum
Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende eventuelle aftaler
efter stk. 2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et belpb opgjort efter
nedenstdende retningslinjer:

a) Veerdien af andelen i foreningens formue, ansat til den pris, der er fastsat pa den seneste
arlige generalforsamling. Andelenes pris fastsaettes under iagttagelse af reglerne i lov om
andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber. Generalforsamlingens prisfastsaettelse er
bindende, selvom der lovligt kunne have vaeret fastsat en hgjere pris.

b) Veerdien af forbedringer i boligen ansat til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
veerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

c) Veerdien af inventar, der er sarligt tilpasset eller installeret i boligen, fastsat under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

d) Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld, beregnes
pristillaeg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

Stk. 2. Fastsaettelsen af prisen for forbedringer og inventar sker pa grundlag af en opggrelse
udarbejdet efter syn og sk@n foretaget af en uvildig sagkyndig vurderingsmand udpeget af
bestyrelsen. | tilknytning til vurderingsrapporten skal fraflyttende andelshaver for egen regning
tillige af foreningens tilknyttede VVS-installatgr og elektriker fa udfeerdiget VVS- og El-tjek.
Rapporten skal vaere udarbejdet og afleveret til vurderingsmanden inden dennes besigtigelse
foretages. Eventuelle anmaerkninger i VVS- eller El-tjek skal af saelger veere udbedret inden
eventuel andelsoverdragelse finder sted.

Vurderingsmanden skal ved besigtigelse af lejligheden indkalde bade den fraflyttende an
delshaver og en repraesentant for bestyrelsen, og udarbejde en vurderingsrapport, hvor pris
beregningen specificeres og begrundes. Vurderingsmandens vurdering er bindende for alle
parter. Omkostningerne ved skgnnet fordeles ligeligt mellem den fraflyttende andelshaver og den
indflyttende andelshaver.

Stk. 3. Bestyrelsen skal ikke godkende prisen udover andelsvaerdi ved overdragelse af

erhvervsandele, hvortil der ikke er knyttet brugsretten til en bolig. Overdragelse foretages i
gvrigt jf. § 23 stk. 4.

§ 21.



Finansiering af kgbesum

Udgdet (GF 17.10.2005).

§ 22,
Har andelshaveren i forbindelse med finansieringen af kgbet af andelen optaget et lan i et
pengeinstitut, underretter bestyrelsen pengeinstituttet om godkendelse af salg af andelen, hvis
pengeinstituttet udtrykkeligt har anmodet herom.

§ 23.

Fremgangsmade
Inden aftalens indgaelse skal saelgeren udlevere et eksemplar af andelsboligforeningens vedtaegter
til keberen samt andelsforeningens seneste arsregnskab og budget, en specifikation af kgbesum
med prisen for andelen, udfgrte forbedringer og inventar samt oplysning om fortrydelsesret.
Saelgeren skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt ggre kgberen bekendt med
indholdet af bestemmelserne i lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber om
prisfastsaettelse, om adgangen til at haeve aftalen eller kraeve prisen nedsat samt
bestemmelserne om straf.

Stk. 2. Mellem kgber og salger oprettes en skriftlig aftale. Bestyrelsen kan forlange, at aftalen
oprettes pa en standardblanket. Foreningen kan hos salger og/eller kgber opkraeve et gebyr.
Salgsaftalen forsynes med bestyrelsens pategning om godkendelse efter stk. 3. Foreningen kan
endvidere kraeve, at selger refunderer udgiften til forespgrgsel til Andelsboligen, samt
refunderer afholdte udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller
administrators ekstraarbejde herved og ved afregning til pant- eller udlaegshavere og ved
tvangssalg eller tvangsauktion. (GF 17.10.2005).

Stk. 3. Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen.

Stk. 4. Kgbesummen skal indbetales til foreningen, som - efter fradrag af sine tilgodehavender og
ngdvendigt belgb til indfrielse af et eventuelt garanteret lan med henblik pa frigivelse af
garantien - afregner restprovenuet fgrst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og
udlaegshavere, og dernaest til den fraflyttende andelshaver. Andelsboligforeningen er berettiget til
at tilbageholde et belgb til sikring af, at lejligheden afleveres i forsvarlig stand, samt et
depositum til sikring af fraflyttende andelshavers opfyldelse af forpligtelse i forbindelse med
varmeregnskab m.v. Udbetaling af restbelgbet skal ske tidligst 2 og senest 4 uger efter
overtagelsen. (GF 17.10.2005).

Stk. 5. Safremt kgberen gnsker dette, skal bestyrelsen med kgberen, senest 14 dage efter
overtagelsen af boligen, gennemga boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens
vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og I@sgre, der er overtaget i forbindelse med
boligen.



Stk. 6. Forlanger kgberen prisnedslag for sadanne mangler, kan bestyrelsen, hvis kravet skgnnes
rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til seelgeren.

8§24.
Eksklusion

Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til ophgr i fglgende tilfaelde:

a)

b)

c)

d)

f)

g)

h)

Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt det skyldige
belgb senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erlaegges
sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter, at
skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

Nar et medlem groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt.

Nar et medlem optraeder til gene for ejiendommen eller dennes beboere, eller optraeder til
alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre medlemmer.

Nar et medlem i forbindelse med en overdragelse af andelen betinger sig en stgrre pris
end godkendt af bestyrelsen.

Nar et medlem misligholder et af foreningen ydet Ian, eller et 1an som foreningen har
garanteret for.

Nar et medlem i gvrigt gaér sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger ejeren til at haeve lejemalet.

Nar et medlem gentagne gange har modtaget skriftlige advarsler for overtraedelse af
Husorden.

Stk. 2. Bestyrelsens beslutning efter § 24 ¢, d, og g, kan inden en maned fra meddelelsen
indbringes for en generalforsamling, jf. § 25, stk. 2.

Stk. 3. Efter eksklusionen skal bestyrelsen disponere efter reglerne i § 15.

Stk. 4. Ved eksklusion tilbageholdes der et belgb kr. 10.000 inklusiv momes fil
andelsboligforeningen. Dette belgb skal daekke over eventuelle udgifter, samt den store
arbejdsbyrde som eksklusionen medfgrer for bestyrelsen

§ 25.
Generalforsamling



Foreningens gverste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinare generalforsamling
afholdes hvert ar inden 5 maneder efter regnskabsarets udlgb med fglgende dagsorden:

1) Valg af dirigent
2) Valg af referent
3) Bestyrelsens beretning
4) Godkendelse af arsregnskab og andelsveerdi
5) Ejendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle modernisering
6) Indkomne forslag
7) Godkendelse af budget og eventuel andring i boligafgift
8) Valg til bestyrelsen
9) Valg af administrator
10) Valg af revisor
11) Valg af vurderingsmand
12) Eventuelt
Stk. 2. Ekstraordinzer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling, et flertal af

bestyrelsens medlemmer, 1/4 af foreningens medlemmer eller administrator forlanger det med
angivelse af dagsorden.

§ 25A.
Digital generalforsamling
Stk. 1. Naervaerende paragraf regulerer afholdelsen af en fuldsteendig eller delvis digital
generalforsamling. Vedtaegtens gvrige bestemmelser om afholdelse af fysiske generalforsamlinger
finder i gvrigt anvendelse med de forngdne afvigelser og tillempninger i forhold til en
fuldsteendig/delvis digital generalforsamling, safremt bestemmelserne ikke er fraveget i
naerverende paragraf.

Stk. 2. Bestyrelsen kan beslutte, at generalforsamlingen afholdes digitalt uden adgang til fysisk
fremmgde, dvs. som en fuldsteendig digital generalforsamling. Bestyrelsen kan ligeledes beslutte,
at der som supplement til en fysisk generalforsamling gives adgang til, at medlemmerne kan
deltage digitalt i generalforsamlingen, herunder stemme digitalt, uden at vaere fysisk til stede pa
generalforsamlingen, dvs. som en delvis digital generalforsamling.



Stk. 3. Medlemmerne er selv ansvarlige for, at de har det ngdvendige elektroniske udstyr,
it-programmer og internetforbindelse, som giver adgang til at deltage i den digitale general
forsamling.

Stk. 4. Den digitale generalforsamling skal gennemfgres pa en sddan made, at generalfor
samlingen kan afholdes pa betryggende vis og saledes, at medlemmerne har adgang til at
deltage, ytre sig samt stemme. Den digitale platform og systemet bag skal tillige pa palidelig
made kunne fastsla, hvilke medlemmer, der deltager i generalforsamlingen, hvilken stemmeret
de reprasenterer, samt kunne handtere afstemningerne.

Stk. 5. Indkaldelsen ftil en fuldsteendig eller delvis digital generalforsamling kan ske per mail, via
e-boks eller almindelig post og indkaldelsen skal indeholde oplysning om, at generalforsamlingen
afholdes som en fuldstaendig eller delvis digital generalforsamling. Det skal fremga af indkaldelsen,
hvordan medlemmerne logger ind og deltager digitalt i generalforsamlingen samt tidspunktet for
afholdelsen. Dagsorden, forslag og bilag kan enten fremga af indkaldelsen eller fremga af det
forum, som indkaldelsen linker/henviser til, og som danner grundlag for generalforsamlingens
afholdelse.

Stk. 6. Et medlem kan videregive sit personlige login - brugernavn og adgangskode - til en
fuldmaegtig eller i forbindelse med login pa den digitale generalforsamling indtaste navn og e-
mailadresse pa en fuldmaegtig, som herefter modtager et brugernavn og adgangskode til den
digitale generalforsamling. En fuldmaegtig indtraeder i det hele i medlemmets rettigheder pa
generalforsamlingen og agerer i det hele i medlemmets navn og pa medlemmets vegne.
Fuldmaegtigen har sdledes blandt andet ytringsret, stemmeret og ret til at stille for
slag/eendringsforslag m.v. En fuldmagthaver kan dog kun repraesentere et medlem.

Stk. 7. Bestyrelsen udpeger forud for generalforsamlingen en dirigent.

Dirigenten:
1. Indkalder til generalforsamlingen

2. Afggr alle formalitetsspgrgsmal
3. Kan afkraeve en forslagsstiller yderligere oplysninger til et forslag/eendringsforslag

4. Kan afvise forslag/aendringsforslag, som ikke indeholder tilstraekkeligt med oplysninger til
at der kan treeffes beslutning pa et fyldestggrende og betryggende grundlag.

5. Formulerer afstemningstemaer, afggr afstemningsform og afstemningsprocedurer

6. Sikrer overholdelse af en god tone og kan fratage medlemmets mulighed for at
komme med yderligere indlaeg/ytringer



7. Beslutter om generalforsamlingen skal afholdes over en kortere eller l&engere periode og i
en eller flere faser

8. Fastsaetter frister for indleeg/diskussioner, afgivelse af aendringsforslag, afstemninger m.v.

9. Kan beslutte at lade generalforsamlingen overga til en fysisk generalforsamling i hvilket
tilfelde der indkaldes med et varsel pa 8 dage

10. Sikrer udarbejdelse af beslutningsreferat, der linker/henviser til de relevante punkter, bilag
og indlaeg pa platformen.

Stk. 8. Dirigentens beslutninger er bindende. Hvis generalforsamlingen har mistillid til dirigenten,
kan dirigenten afszettes ved et mistillidsvotum. Hvis dirigenten afsaettes, stilles generalforsamlingen
i bero og bestyrelsen har i sa fald pligt til at indkalde til en fysisk generalforsamling, hvor
dagsordenen genoptages. Indkaldelsen kan ske med en frist pd minimum 8 dage.

Stk. 9. Hvis den digitale platform, som handterer generalforsamlingen, bryder ned eller op
lever driftsforstyrrelser eller lignende, udskydes den digitale generalforsamling automatisk
efter dirigentens beslutning og genoptages, sa snart det er muligt med den virkning, at
eventuelle frister udskydes. Hvis genoptagelse ikke er mulig, indkalder bestyrelsen til en fysisk
ordineer eller ekstraordinaer generalforsamling, jf. de herom gzeldende bestemmelser.

§ 26.
Generalforsamlingen indkaldes af bestyrelsen skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved
ekstraordinaer generalforsamling om ngdvendigt kan nedsaettes til 8 dage. Indkaldelse skal
indeholde dagsorden og bestyrelsens forslag til generalforsamlingen. (EOGF 20.02.2008).

Stk. 2. Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal veere formanden i haende
senet 8 dage fgr generalforsamlingen. Safremt et projekt, der koster penge, gnskes behandlet pa
en generalforsamling skal forslaget indeholde en beskrivelse af projektet med totalpriser inkl.
moms stammende fra overslagspriser eller indhentede tilbud. Derudover meget gerne en
beregning af finansiering; de gkonomiske konsekvenser for den enkelte andelshaver, optagelse
af Ian og/eller forhgjelse af andelsboligafgiften. Bestyrelsen skal sikre, at de forslag, som er
modtaget senest 8 dage fgr generalforsamlingen, er andelshaverne i haende senest 4 dage for
generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, hvis det enten er
naevnt i indkaldelsen eller er andelshaverne i haende senest 4 dage fgr general forsamlingen.
(EOGF 20.02.2008).

Stk. 3. Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har
enhver andelshaver og dennes xgtefzlle eller dennes myndige husstandsmedlemmer og
administrator. De adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver,
der har ret til at tage ordet pa generalforsamlingen. Revisor, samt personer, der er indbudt af
bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.



Stk. 4. Hver andel giver en stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin zegtefxlle, et
myndigt husstandsmedlem, til en anden andelshaver eller til bestyrelsen. En andelshaver kan
dog kun afgive en stemme i henhold til fuldmagt.

§ 27.
Generalforsamlingen traeffer beslutning ved simpelt flertal, bortset fra spgrgsmal anfgrt i stk.
2. Dog skal altid mindst 1/5 af foreningens medlemmer vaere til stede.

Stk. 2. Vedtagelse af forslag om:
a) Nyt indskud

b) Regulering af det indbyrdes forhold af boligafgiften, jf. § 9 eller formuefordelingen, jf.
§6

c) Ivaerksaettelse af arbejder, hvis finansiering kraever en forhgjelse af boligafgiften med mere
end 25 %

d) Salg af foreningens ejendom eller dele heraf
e) Vedteegtsandringer
f) Foreningens opl@sning

kraever at mindst 2/3 af medlemmerne er til stede, og at 2/3 stemmer for forslaget. Er der
mindre end 2/3 af medlemmerne til stede, men stemmer 2/3 af de fremmgdte for forslaget,
kan der indkaldes til ekstraordinaer generalforsamling. Pa denne generalforsamling kan for
slaget vedtages med 2/3 flertal, uanset antal tilstedevaerende stemmeberettigede medlemmer.

§ 28.
Referat af generalforsamlingen underskrives af dirigenten og foreningens formand. Referat eller
lignende information om de pa generalforsamlingen trufne beslutninger bekendtggres overfor
andelshaverne senest en maned efter generalforsamlingens afholdelse.

§ 29.
Bestyrelsen
Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og
udfgre generalforsamlingens beslutninger.

Stk. 2. Den til enhver tid valgte bestyrelse skal hvert 6. ar fa udarbejdet en 10 ars
vedligeholdelsesplan for foreningens ejendom hos et anerkendt byggeradgivningsfirma.



§ 30.
Bestyrelsen bestar af 3-7 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse. Bestyrelsens
formand vaelges af generalforsamlingen, men i gvrigt konstituerer bestyrelsen sig selv.
Generalforsamlingen vaelger desuden en eller to suppleanter.

Stk. 2. Som bestyrelsesmedlemmer og suppleanter kan vaelges andelshavere og disses myndige
husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun valges en person fra
hver husstand.

Stk. 3. Bestyrelsesmedlemmer vaelges for 2 ar ad gangen. Bestyrelsessuppleanter veelges for 1 ar
ad gangen. Genvalg kan finde sted.

Stk. 4. Hvis et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i
bestyrelsen for tiden indtil naeste ordinzere generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmed
lemmer ved fratraeden bliver mindre end 3, indkaldes en generalforsamling til valg af
supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratradt
medlem sker kun for en resterende del af den fratradtes valgperiode.

Stk. 5. Til bestyrelsen kan alene vaelges medlemmer af andelsboligforeningen, som ikke er fast
aflgnnet af foreningen, herunder viceveert, trappevasker, gardmand m.v. (GF 24.10.2002).
Indehavere af erhvervslejemal kan ikke vaere medlem af bestyrelsen. (EOGF 14.04.2005).

§ 31.

Mgoder
Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en person, som
han er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have sarinteresser i
sagens afggrelse.

Stk. 2. Der tages referat af bestyrelsesmgderne. Referatet underskrives af de
bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mgdet.

Stk. 3. | gvrigt fastsaetter bestyrelsen selv sin forretningsorden.
§32.
Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller i dennes forfald, af neestformanden, sa ofte der er

anledning hertil, samt nar et medlem af bestyrelsen eller administrator begeerer det.

Stk. 2. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder for
manden eller naestformanden, er til stede.

Stk. 3. Beslutning treeffes af de m@gdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. |
tilfeelde af stemmelighed er formandens stemme afggrende.



§ 33.
Tegningsregel
Foreningen tegnes af formanden og et bestyrelsesmedlem i forening.

§ 34.
Administration
Generalforsamlingen vaelger en administrator til at foresta ejendommens almindelige gkonomiske
og driftsmaessige forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afseette administrator.
Bestyrelsen treeffer naermere aftale med administrator om hans opgaver og befgjelser.

§35.
Regnskab og revision
Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af formanden og et bestyrelsesmedlem samt administrator.

Stk. 2. Regnskabsaret e 1/7 til 30/6. Fgrste regnskabsar Igber dog fra 1/3 2000 til 30/6 2001.

Stk. 3. | forbindelse med fremlaeggelsen af arsregnskabet stiller bestyrelsen forslag til
generalforsamlingens godkendelse vedrgrende fastszettelse af andelens vaerdi for perioden
indtil naeste arlige generalforsamling, jf. § 20. Forslaget anfgres som note til regnskabet.

§ 36.
Generalforsamlingen veaelger en statsautoriseret eller en registreret revisor til at revidere ars
regnskabet. Revisor skal fgre revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver tid afseette
revisor.

Stk. 2. Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget
udsendes til andelshaveren senest 8 dage fgr den ordinzere generalforsamling.

§37.
Oplgsning
Oplgsning ved likvidation forestas ved to likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.

Stk. 2. Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden deles den resterende

formue mellem de til den tid vaerende medlemmer i forhold til deres andels stgrrelse.

§ 38.
Midlertidige bestemmelser



En lejer, der havde brugsret til en bolig i egendommen ved foreningens stiftelse, og som ikke
indmeldte sig pa dette tidspunkt, kan senere optages som medlem efter bestyrelsens
beslutning. Bestyrelsens afggrelse kan af den bergrte lejer og enhver andelshaver indbringes
for ferstkommende generalforsamling.

Stk. 2. Hvis en udlejet lejlighed bliver ledig skal bestyrelsen efter reglerne i § 15 sgge den
overdraget til en person, der optages som medlem i foreningen i overensstemmelse med § 3, med
mindre lejligheden skal anvendes som bolig for en ejendomsfunktioneer.

Stk. 3. Indtil generalforsamlingen vedtager andet anvendes som boligaftale saedvanlig leje
kontrakt med sendringer, der fglger af disse vedteegter og generalforsamlingens beslutninger.

Stk. 4. Pa den stiftende generalforsamling vaelges halvdelen af bestyrelsens medlemmer for et ar.
Saledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling den 20/1 2000.

Revideret i henhold til ordinaere (GF) og ekstraordinsere (EOFAOGF) generalforsamlinger.
Tilfgjelse til§ 12, stk. |, vedtaget pa ekstraordinaer generalforsamling d. 27. november 2013.

Zndring af§ 3 stk. I,§ 3 stk. 4, § 9 stk. 2, § 19 stk. 2 og§ 26 stk. 2 forelgbigt vedtaget pa
ordinzer generalforsamling afholdt d. 21. oktober 2014 og endeligt vedtaget pa senere afholdt
urafstemning i foreningen. Vedtaget pa ordinaer generalforsamling den 21. oktober 2015 (§
3A). Vedtaget pa ekstraordinzer generalforsamling den 5. juni 2016 (§11, stk. 2 og 3, § 12,
stk. 1,§ 20, stk. 2, § 24 pkt. h, § 25 og§ 29, stk. 2). Vedtaget pa ordinar generalforsamling

d. 12. oktober 2021 (§ 20, stk. 2, § 24, stk. 4, § 25A og§ 13, stk. 3

Vedtaget pa ordinzer generalforsamling d. 31. oktober 2022 §25



