
VEDTÆGTER

for

ANDELSBOLIGFORENINGEN ØRESUNDSVEJ 26-28



§1.

Navn, hjemsed og formål.

Foreningens navn er A/B Øresundsvej 26-28. Foreningens hjemsed er Københavns Kommune.

§ 2.

Foreningens ormål er a eje og adminisrere oreningens ejendom mar.nr. 4207, 4216 Sundby

Øser, København, beliggende Øresundsvej 26-28, 2300 København S.

§ 3.

Medlemmer

Som medlem kan med besyrelsens godkendelse opages enhver, der har eller samdig med

opagelsen som medlem overager, brugsreen l og yer ind i oreningens ejendom. Med

lemme skal beale de l enhver d assae indskud. Ekskluderende indenor de senese 5 år

kan ikke godkendes. Ligeledes kan dligere medlemmer, som har være i resance med boligagi

eller andre orpligelser over or oreningen i op l o måneder ikke godkendes uden orudgående

aale med boligadminisraor eller besyrelsen.

Sk. 2. Generalorsamlingen assæer om ejendomsunkonærer og erhvervslejere kan opages

som medlemmer a oreningen og vilkårene heror.

Sk. 3. Hver medlem må kun have brugsre il en bolig, og er orplige il a benye denne, j.

dog § 12.

Sk. 4. Besyrelsen kan meddele lladelse l sammenlægning a o lsødende 1-værelses

andelslejemål l e andelslejemål, benge a a samlige myndighedskrav opyldes.

Sammenlægning a lejligheder kan kun ske i numerisk rækkeølge, .eks. lejlighed nr. 1 lægges

sammen med lejlighed nr. 2 osv. Ved sammenlægning må ingen lejlighed blive isolere ra ev.

senere sammenlægning. Lejlighed 2 og 3 kan således ikke godages l sammenlægning, da

lejlighed nr. 1 herved raages mulighed or sammenlægning. Dog er lejlighed 3 og 4 raage

reen l sammenlægning, da en a disse lejligheder orbliver en lejelejlighed.

Sammenlægning kan alene ske horisonal.

Desuden skal personen, der søger om lladelse, skrilig overor besyrelsen have lkendegive

ønske om sammenlægning på en særskil venelise. Den sammenlage lejlighed skal ølge

reglerne i Københavns kommunes reningslinjer or sammenlægning a lejligheder, og

sammenlægning skal være såvel ysisk som lovmæssig lendebrag senes 6 måneder eer

overagelsesdagen.

En sammenlag lejlighed vil blive berage som en overagelse a en ny andel. En sammenlag

lejlighed vil ikke kunne blive l o lsødende 1-værelsesandelslejemål igen, når disse ørs er

køb l sammenlægning. (EOGF 04.11.2009). Hvis de o lejligheder bliver brug l ande end

sammenlægning l en bolig, eller sammenlægningen ikke er lendebrag senes 6 måneder



eer overagelsesdagen, kan besyrelsen lbageage lladelsen, og dermed kræve den

erhvervede lejlighed sa l salg. (EOGF pr. brev 06.03.2006). Besyrelsen kan i denne siuaon

vælge a ekskludere andelshaver ra begge lejligheder under henvisning l manglende

opyldelse a bopælspligen. (EOGF 04.11.2009).

§3A

Kommunikaion

Al korrespondance mellem medlemmerne og oreningen ved dennes besyrelse og

adminisraor oregår per e-mail, sam ved ler vedhæe e-mail eller lknye e-mail i orm a

link l oreningens hjemmeside eller andre hjemmesider. De gælder uanse andemåe være

angive i andre besemmelser i vedægen.

Sk. 2. Ved korrespondance orsås bland ande; indkaldelser l generalorsamlinger med bilag i

henhold l vedægerne (årsregnskaber, budgeer, orslag, m.v.), vand-/varmeregn skaber,

opkrævninger, påkrav a enhver ar (herunder påkrav om bealing a resancer l oreningen og

inkassopåkrav) og varslinger (herunder varsling om adgang l lejligheden).

Sk. 3. Uanse ovennævne besemmelser skal korrespondance ske med almindelig pos, sårem

lovgivningen sller krav herom, sårem besyrelsen eller adminisraor besluer de eller

sårem e medlem har underskreve en erklæring om, a al korrespondance l medlemme skal

ske med almindelig pos.

Sk. 4. De enkele medlem er ansvarlig or, a adminisraor har den il enhver id gældende

e-mailadresse l medlemme og a den pågældende e-mailadresse kan modage e-mail ra

adminisraor og besyrelsen. Hvis medlemme skier e-mailadresse skal medlemme sraks

orienere adminisraor herom. Korrespondance skal anses or remkomme il medlemme, når

korrespondance er asend l den senes a medlemme oplyse e-mailadresse.

Sk. 5. Hvis medlemme ikke opylder sine orpligelser, bærer medlemme selv ansvare or a

korrespondance ikke kommer rem il medlemme. Adminisraor eller oreningen kan ikke holdes

ansvarlig heror.

Sk. 6. De nærmere indhold a den i sk. 3 nævne erklæring sam evenuelle reningslinjer

vedrørende digial kommunikaon assæes a besyrelsen.

§ 4.

Indskud

For beboere, der ved selsen indræder som medlemmer, udgør indskudde e beløb,

svarende l kr. 200,00 pr. m2. Indskud skal beales konan, ide dog beboere, der indræder

ved selsen, kan modregne deposium, orudbealing og indesående på indvendig

vedligeholdelseskono.



Sk.2. Ved senere overdragelse beales ud over indskudde e llægsbeløb, således a indskud og

llægsbeløb lsammen svarer l den pris, der kan godkendes eer § 20.

Sk. 3. For pensioniser gælder, a de kan egne sig or e nedsa indskud svarende l I0% a de

oprindelige indskud på kr. 200,00 pr. m2 eller kr. 20 pr. m2 mod a beale en orhøje boligagi

på 6% p.a. a orskellen på kr. 180,00 pr. m2.

§ 5.

Emedlem hæer alene med si indskud or orpligelser, der vedrører oreningen, j. dog sk. 2.

Sk. 2. Har generalorsamlingen beslue, a der skal opages banklån eller realkredilån, der er

sikre ved håndpan i e ejerpanebrev eller panebrev i oreningens ejendom, hæer med

lemmerne kun personlig og pro raa eer deres andel i ormuen or denne panegæld, hvis

kredior udrykkelig har age orbehold herom.

Sk. 3. Emedlem eller dees bo hæer eer sk. 1 og sk. 2, indl en ny andelshaver er

godkend og har overage boligen og hermed er indråd i orpligelsen.

§ 6.

Medlemmerne har andel i oreningens ormue i orhold l deres indskud. Generalorsamlingen

kan oreage regulering a andelene, således a de indbyrdes orhold mellem andelene

kommer l a svare l boligernes indbyrdes værdi, pensioniser med nedsa indskud dog 10%.

§7.

En andel i oreningens ormue kan kun overdrages eller på anden måde overøres l andre i

overenssemmelse med reglerne i §§ 14-20 og § 23, ved vangssalg dog med de ændringer,

der ølger a reglerne i lov om andelsboligoreninger og andre boligællesskabers § 6 b. (GF

17.10.2005).

Sk. 2. Andelen kan belånes i overenssemmelse med reglerne i lov om andelsboligoreninger og

andre boligællesskaber. Foreningen kan kræve, a andelshaveren/rekvirenen bealer gebyr or

agivelse a erklæring i henhold l lov om andelsboligoreninger og andre boligællesskaber § 4

a. (GF 17.10.2005).

Sk. 3. For andelen udsedes andelsbevis, der lyder på navn. Borkommer andelsbevise, kan

besyrelsen udsede e ny, der skal angive, a de ræder i sede or e borkomme andelsbevis.

§ 8.

Boligafale



Foreningen opreer en boligaale med hvermedlem. Boligaalen indeholder besemmelser om

boligens brug. Indl generalorsamlingen vedager ande, anvendes som boligaale sædvanlig

lejekonrakmed de ændringer, der ølger a disse vedæger og generalorsamlings besluninger.

§9.

Boligafgif

Boligaalens sørrelse assæes med bindende virkning or medlemmerne a

generalorsamlingen. Generalorsamlingen kan regulere boligagien, således a de indbyrdes

orhold mellem boligagiens sørrelse svarer l boligens areal eller sandard.

Bealing a pligg pengeydelse skal beales via Nes (PBS). En bealing via Nes (PBS) anses or

redig, når den erlægges senes den 3. i oraldsmåneden. Er den 3. ikke en bankdag

udskydes redig bealingsdao l den eerølgende bankdag.

§ 10.

Vedligeholdelse

Al vedligeholdelse inde i boligen påhviler andelshaveren, borse ra vedligeholdelse a ælles

orsyningsledninger, udskining a udvendige døre sam vinduer. Andelshaverens

vedligeholdelsesplig omaer også evenuelle nødvendige udskininger a bygningsdele og

lbehør l boligen, .eks. udskining a gulve og køkkenborde. Andelshaverens

vedligeholdelsesplig omaer også orringelse, som skyldes slid og ælde.

Sk. 2. Generalorsamlingen assæer nærmere regler om udørelse a den udvendige

vedligeholdelse, herunder vedligeholdelse a gård- og havearealer.

Sk. 3. Forsømmer en andelshaver gro sin vedligeholdelsesplig, kan besyrelsen kræve

nødvendig vedligeholdelse oreage inden or en nærmere assa ris. Besyrelsen har re l a

å eller skae sig adgang l boligen or a konsaere, a vedligeholdelsesarbejderne er

oreage. Foreages vedligeholdelsen ikke inden or den assae ris, kan vedligeholdelses

arbejderne udøres a oreningen or andelshaverens regning.

Sk. 4. Andelshaveren er orplige l a give adgang l lejligheden or håndværkere l ud

ørelse a arbejde, der er beslue a generalorsamling eller besyrelse.

§ 11.

Forandringer

Andelshaverne er berege l a oreage orandringer i boligen, j. dog sk. 2.

Sk. 2. Andelshavere som ønsker a oreage orandring a sin bolig, skal når ombygningen

inder sed, have indhene de påkrævede myndighedsilladelser, sam eerkomme samlige

krav i relevane byggeregulaver. Kan en andelshaver, der har oreage orandring a sin bolig,



ved e salg ikke remlægge de relevane myndighedslladelser, vurderer vurderings mand i

hvilke omang der kan opnås radrag/llæg or orandringen.

Sk. 3. Udgår.

Sk. 4. Forandringerne skal udøres håndværksmæssig orsvarlig og i overenssemmelse med

kravene i byggelovgivningen og andre oenlige orskrier.

§ 12.

Fremleje

En andelshaver kan hel eller delvis udleje eller udlåne sin lejlighed i samme omang, som en

lejer kan eer lejeloven.

Andelshaver (remlejer) og remlejeager skal gøre brug a den senese lejekonrak or

beboelse a By-og Boligminiserie.

Besyrelsen skal ald være orienere omkring remlejningsperioden sam årsagen derl.

Endvidere skal besyrelsen altd have en kopi a den auoriserede lejekonrak or beboelse a

By- og Boligminiserie, der indgås mellem andelshaver (remlejer) og remlejeager.

Dee er gældende uanse remlejningsperiodens varighed, og uanse om andelshaveren ud

lejer eller udlåner sin lejlighed.

Sk. 2. Fremleje eller udlån a enkele værelser kan llades a besyrelsen eer bengelser

assa a denne.

§ 13.

Husorden

Generalorsamlingen kan l enhver d, bindende or alle medlemmer, assæe regler or

husorden, husdyrhold m.v., j. dog sk. 3.

Sk. 2. Besående reigheder om husdyrhold m.v. kan ikke boralde ør eer dyres død.

Sk.3. De er ikke illad a holde hund i ejendommen, ørerhund er dog undage.

Ønsker emedlem a anskae e husdyr, må dee ikke være l gene or de øvrige beboere. Skader

der orvoldes a husdyrhold beales amedlemme. Med husdyr menes mindre dyr, som .eks.

hamser eller ugl, i e begrænse anal.

Der er mulighed or i en korere periode a passe e husdyr. Husdyremå ikke være l gene or

øvrige beboere. Pasning a e husdyr skal godkendes a besyrelsen på orhånd.

Sk. 4. Der må ikke opbevares noge som hels på svalegangene, undagen dørmåe. Svale

gangene skal være ryddede, da de er ugveje. Endvidere må der ikke hænge noge som hels på

brysningerne. (EOGF 14.04.2005).



§14.

Overdragelse

Ønsker en andelshaver a raye sin bolig, sker overdragelsen i ølgende rækkeølge:

a) Til den, der indslles a andelshaveren når overdragelsen sker l personer med hvem

andelshaveren er beslæge i lige op- eller nedsgende linje, eller l personer, der i

minds 2 år har ha ælles hussand med andelshaveren. (EOGF pr. brev 06.03.2006).

b) Til den, der indslles a andelshaveren, når overdragelsen sker ved byning l anden

helårsbolig.

c) Andre andelshavere i lsødende lejligheder på samme eage. De er en bengelse, a

overagelsen sker med henblik på sammenlægning a de o lejligheder.

Besemmelserne i § 3, sk. 4 skal være opylde.

d) Til andre andelshavere i oreningen, som er indegne på en lise hos besyrelsen. Den ørs

indegnede på lisen går orud or andre. Overages boligen a e andemedlem a

oreningen, har den rayede andelshaver indsllingsreen l den nu ledige bolig.

e) Til personer, som er indegne på en venelise hos besyrelsen.

) Til personer, som indslles a andelshaveren.

Sk. 2. Besyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Næges godkendelse, skal skrilig

begrundelse gives senes 3 uger eer, a besyrelsen har modagemeddelelse om, hvem der

indsilles.

Sk. 3. Er der opree venelise, har besyrelsen på begæring a den ralyede andelshaver

plig l a anvise en ny andelshaver inden 8 uger eer, a syns- og vurderingsrappor oreligger. I

modsa ald er andelshaveren selv berege l a indslle en person l besyrelsens

godkendelse eer sk. 2. (EOGF pr. brev 06.03.2006).

§ 15.

Har andelshaveren ikke inden minds 3 måneder eer a være raye sin bolig eer § 14, sk. 1,

lira  indslle en anden i si sed, eller er overdragelsen aal i srid med besemmelserne herom,

besemmer besyrelsen, hvem der skal overage andel og bolig og de vilkår, overagelsen skal ske

på, hvoreer en aregning nder sed som anør i § 23. (EOGF pr. brev 06.03.2006).

§16.

En andelshaver er uden rayning a boligen berege l a overdrage sin andel hel eller

delvis l e hussandsmedlem, der i minds 2 år har ha ælles hussand med andelshaveren. Den

pågældende skal godkendes a besyrelsen, j. § 14 sk. 2.



§ 17.

Dødsfald

Dør andelshaveren, har ægeællen, der bebor lejligheden, re l a orsæe medlemskab og

brugsreen l boligen.

Sk. 2. Ønsker ægeællen ikke a orsæe medlemskab og beboelse, har denne re l eer

reglerne i § 14, sk. I, a indslle, hvem der skal overage andel og bolig.

Sk. 3. Eerlades der ikke ægeælle, skal overdragelsen ske eer ølgende rækkeølge:

a) Personer, som beboede boligen ved dødsalde og som i minds 2 år havde ha ælles

hussand med andelshaveren.

b) Personer, som a den adøde andelshaver ved esamene eller ved skrilig henvendelse

l besyrelsen var anmeld som berege l andel og bolig ved andelshaverens død.

c) Personer med hvem andelshaveren er beslæge i lige op- eller nedsgende linje.

Sk. 4. Ved overdragelse eer sk. 3 nder reglerne i § 14, sk. 2, lsvarende anvendelse.

Sk. 5. Boligen skal overages eer disse regler eller ralyes senes den 1. i den måned, der

indræder næs eer 3-måneders-dagen or dødsalde. Er ingen ny andelshaver indråd orinden

nder § 15 lsvarende anvendelse.

§ 18.

Samlivsophævelse

Ved ophævelse a samliv mellem ægeæller er den a parerne, der eer deres egen eller

myndighedernes besemmelse år reen il boligen, bereige il a orsæe eller indræde i

medlemskab og brugsreen l boligen.

Sk. 2. Reglen i sk. l nder lsvarende anvendelse ved ophævelse a samlivsorhold i øvrig,

sårem den person, der i henhold herl skal overage andel og bolig, har ha ælles hussand

med andelshaveren i minds 2 år ør samlivsophævelsen.

§19.

Opsigelse

Andelshaveren kan opsige boligaalen med 3 måneders varsel l den I. i en måned. Andelshaveren

hæer dog or de orpligelser, der ølger a denne vedæg, j.§ 5, sk.3, boligaale og

medlemskabe a oreningen, indl lejligheden er overdrage og en ny andelshaver er indråd eer

reglerne i §§ 14-23.



Sk. 2. Sårem en lejer opsiger sin lejlighed, skal lejligheden sælges l andel. Dee gælder dog

ikke or lejlighed 3 eller 4. Den ørse a disse lejligheder, som bliver ledig skal sælges l andel,

mens den reserende vil orblive en lejelejlighed.

§ 20.

Købesum

Prisen or andelen skal godkendes a besyrelsen, som desuden skal godkende evenuelle aaler

eer sk. 2. Besyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og højs e beløb opgjor eer

nedensående reningslinjer:

a) Værdien a andelen i oreningens ormue, ansa l den pris, der er assa på den senese

årlige generalorsamling. Andelenes pris assæes under iagagelse a reglerne i lov om

andelsboligoreninger og andre boligællesskaber. Generalorsamlingens prisassæelse er

bindende, selvom der lovlig kunne have være assa en højere pris.

b) Værdien a orbedringer i boligen ansa l anskaelsesprisen med radrag a evenuel

værdiorringelse på grund a alder og sliage.

c) Værdien a invenar, der er særlig lpasse eller insallere i boligen, assa under

hensynagen l anskaelsespris, alder og sliage.

d) Sårem boligens vedligeholdelsessand er usædvanlig god eller mangeluld, beregnes

prisllæg respekve prisnedslag under hensyn herl.

Sk. 2. Fassæelsen a prisen or orbedringer og invenar sker på grundlag a en opgørelse

udarbejde eer syn og skøn oreage a en uvildig sagkyndig vurderingsmand udpege a

besyrelsen. I lknyning l vurderingsrapporen skal rayende andelshaver or egen regning

llige a oreningens lknyede VVS-insallaør og elekriker å udærdige VVS- og El-jek.

Rapporen skal være udarbejde og alevere il vurderingsmanden inden dennes besiggelse

oreages. Evenuelle anmærkninger i VVS- eller El-jek skal a sælger være udbedre inden

evenuel andelsoverdragelse nder sed.

Vurderingsmanden skal ved besiggelse a lejligheden indkalde både den rayende an

delshaver og en repræsenan or besyrelsen, og udarbejde en vurderingsrappor, hvor pris

beregningen speciceres og begrundes. Vurderingsmandens vurdering er bindende or alle

parer. Omkosningerne ved skønne ordeles ligeligmellem den rayende andelshaver og den

indyende andelshaver.

Sk. 3. Besyrelsen skal ikke godkende prisen udover andelsværdi ved overdragelse a

erhvervsandele, hvorl der ikke er knye brugsreen l en bolig. Overdragelse oreages i

øvrig j. § 23 sk. 4.

§ 21.



Finansiering af købesum

Udgåe (GF 17.10.2005).

§ 22.

Har andelshaveren i orbindelse med nansieringen a købe a andelen opage e lån i e

pengeinsu, underreer besyrelsen pengeinsue om godkendelse a salg a andelen, hvis

pengeinsue udrykkelig har anmode herom.

§ 23.

Fremgangsmåde

Inden aalens indgåelse skal sælgeren udlevere e eksemplar a andelsboligoreningens vedæger

l køberen sam andelsoreningens senese årsregnskab og budge, en specikaon a købesum

med prisen or andelen, udøre orbedringer og invenar sam oplysning om orrydelsesre.

Sælgeren skal endvidere inden aalens indgåelse skrilig gøre køberen bekend med

indholde a besemmelserne i lov om andelsboligoreninger og andre boligællesskaber om

prisassæelse, om adgangen il a hæve aalen eller kræve prisen nedsa sam

besemmelserne om sra.

Sk. 2. Mellem køber og sælger oprees en skrilig aale. Besyrelsen kan orlange, a aalen

oprees på en sandardblanke. Foreningen kan hos sælger og/eller køber opkræve e gebyr.

Salgsaalen orsynes med besyrelsens påegning om godkendelse eer sk. 3. Foreningen kan

endvidere kræve, a sælger reunderer udgien l orespørgsel l Andelsboligen, sam

reunderer aolde udgier og bealer e rimelig vederlag or besyrelsens og/eller

adminisraors eksraarbejde herved og ved aregning l pan- eller udlægshavere og ved

vangssalg eller vangsaukon. (GF 17.10.2005).

Sk. 3. Alle vilkår or overdragelsen skal godkendes a besyrelsen.

Sk. 4. Købesummen skal indbeales l oreningen, som - eer radrag a sine lgodehavender og

nødvendig beløb il indrielse a e evenuel garanere lån med henblik på rigivelse a

garanen - aregner resprovenue ørs l evenuelle reghedshavere, herunder pan- og

udlægshavere, og dernæs l den rayende andelshaver. Andelsboligoreningen er berege l

a lbageholde e beløb l sikring a, a lejligheden aeveres i orsvarlig sand, sam e

deposium l sikring a rayende andelshavers opyldelse a orpligelse i orbindelse med

varmeregnskab m.v. Udbealing a resbeløbe skal ske dligs 2 og senes 4 uger eer

overagelsen. (GF 17.10.2005).

Sk. 5. Sårem køberen ønsker dee, skal besyrelsen med køberen, senes 14 dage eer

overagelsen a boligen, gennemgå boligen or a konsaere evenuelle mangler ved boligens

vedligeholdelsessand eller ved orbedringer, invenar og løsøre, der er overage i orbindelse med

boligen.



Sk. 6. Forlanger køberen prisnedslag or sådanne mangler, kan besyrelsen, hvis krave skønnes

rimelig, lbageholde e lsvarende beløb ved aregningen l sælgeren.

§24.

Eksklusion

Besyrelsen kan ekskludere e medlem og bringe dennes brugsre l ophør i ølgende lælde:

a) Når e medlem ikke bealer skyldig indskud, og medlemme ikke har beal de skyldige

beløb senes 3 dage eer, a skrilig påkrav herom er komme rem l medlemme.

b) Når emedlem er i resance med boligagien eller andre ydelser, der skal erlægges

sammen med denne, og medlemme ikke har berigge resancen senes 3 dage eer, a

skrilig påkrav herom er komme rem l medlemme.

c) Når e medlem gro orsømmer sin vedligeholdelsesplig.

d) Når e medlem opræder l gene or ejendommen eller dennes beboere, eller opræder l

alvorlig skade eller ulempe or oreningens virksomhed eller andre medlemmer.

e) Når emedlem i orbindelse med en overdragelse a andelen benger sig en sørre pris

end godkend a besyrelsen.

) Når emedlem misligholder e a oreningen yde lån, eller e lån som oreningen har

garanere or.

g) Når emedlem i øvrig gør sig skyldig i orhold, svarende l de, der eer lejelovens

besemmelser bereger ejeren l a hæve lejemåle.

h) Når emedlem genagne gange har modage skrilige advarsler or overrædelse a

Husorden.

Sk. 2. Besyrelsens besluning eer § 24 c, d, og g, kan inden en måned ra meddelelsen

indbringes or en generalorsamling, j. § 25, sk. 2.

Sk. 3. Eer eksklusionen skal besyrelsen disponere eer reglerne i § 15.

Sk. 4. Ved eksklusion lbageholdes der e beløb kr. 10.000 inklusiv moms l

andelsboligoreningen. Dee beløb skal dække over evenuelle udgier, sam den sore

arbejdsbyrde som eksklusionen medører or besyrelsen

§ 25.

Generalforsamling



Foreningens øverse myndighed er generalorsamlingen. Den ordinære generalorsamling

aholdes hver år inden 5 måneder eer regnskabsåres udløb med ølgende dagsorden:

1) Valg a dirigen

2) Valg a reeren

3) Besyrelsens berening

4) Godkendelse a årsregnskab og andelsværdi

5) Ejendommens vedligeholdelsessand og evenuelle modernisering

6) Indkomne orslag

7) Godkendelse a budge og evenuel ændring i boligagi

8) Valg l besyrelsen

9) Valg a adminisraor

10) Valg a revisor

11) Valg a vurderingsmand

12) Evenuel

Sk. 2. Eksraordinær generalorsamling aoldes, når en generalorsamling, e eral a

besyrelsens medlemmer, 1/4 a oreningens medlemmer eller adminisraor orlanger demed

angivelse a dagsorden.

§ 25A.

Digial generalforsamling

Sk. 1. Nærværende paragra regulerer aoldelsen a en uldsændig eller delvis digial

generalorsamling. Vedægens øvrige besemmelser om aoldelse a ysiske generalorsamlinger

nder i øvrig anvendelse med de ornødne avigelser og llempninger i orhold l en

uldsændig/delvis digial generalorsamling, sårem besemmelserne ikke er ravege i

nærværende paragra.

Sk. 2. Besyrelsen kan beslue, a generalorsamlingen aoldes digial uden adgang l ysisk

remmøde, dvs. som en uldsændig digial generalorsamling. Besyrelsen kan ligeledes beslue,

a der som supplemen l en ysisk generalorsamling gives adgang l, a medlemmerne kan

delage digial i generalorsamlingen, herunder semme digial, uden a være ysisk l sede på

generalorsamlingen, dvs. som en delvis digial generalorsamling.



Sk. 3.Medlemmerne er selv ansvarlige or, a de har de nødvendige elekroniske udsyr,

i-programmer og inernetorbindelse, som giver adgang l a delage i den digiale general

orsamling.

Sk. 4. Den digiale generalorsamling skal gennemøres på en sådan måde, a generalor

samlingen kan aoldes på beryggende vis og således, amedlemmerne har adgang l a

delage, yre sig sam semme. Den digiale platorm og syseme bag skal llige på pålidelig

måde kunne asslå, hvilke medlemmer, der delager i generalorsamlingen, hvilken semmere

de repræsenerer, sam kunne håndere asemningerne.

Sk. 5. Indkaldelsen l en uldsændig eller delvis digial generalorsamling kan ske per mail, via

e-boks eller almindelig pos og indkaldelsen skal indeholde oplysning om, a generalorsamlingen

aoldes som en uldsændig eller delvis digial generalorsamling. De skal remgå a indkaldelsen,

hvordan medlemmerne logger ind og delager digial i generalorsamlingen sam dspunke or

aoldelsen. Dagsorden, orslag og bilag kan enen remgå a indkaldelsen eller remgå a de

orum, som indkaldelsen linker/henviser l, og som danner grundlag or generalorsamlingens

aoldelse.

Sk. 6. Emedlem kan videregive si personlige login - brugernavn og adgangskode - l en

uldmægg eller i orbindelse med login på den digiale generalorsamling indase navn og e-

mailadresse på en uldmægg, som hereer modager e brugernavn og adgangskode l den

digiale generalorsamling. En uldmægg indræder i de hele i medlemmes regheder på

generalorsamlingen og agerer i de hele i medlemmes navn og på medlemmes vegne.

Fuldmæggen har således bland ande yringsre, semmere og re l a slle or

slag/ændringsorslag m.v. En uldmaghaver kan dog kun repræsenere e medlem.

Sk. 7. Besyrelsen udpeger orud or generalorsamlingen en dirigen.

Dirigenen:

1. Indkalder l generalorsamlingen

2. Agør alle ormaliesspørgsmål

3. Kan afræve en orslagssller yderligere oplysninger l e orslag/ændringsorslag

4. Kan avise orslag/ændringsorslag, som ikke indeholder lsrækkeligmed oplysninger l

a der kan ræes besluning på e yldesgørende og beryggende grundlag.

5. Formulerer asemningsemaer, agør asemningsorm og asemningsprocedurer

6. Sikrer overholdelse a en god one og kan raage medlemmes mulighed or a

komme med yderligere indlæg/yringer



7. Besluer om generalorsamlingen skal aoldes over en korere eller længere periode og i

en eller ere aser

8. Fassæer riser or indlæg/diskussioner, agivelse aændringsorslag, asemninger m.v.

9. Kan beslue a lade generalorsamlingen overgå l en ysisk generalorsamling i hvilke

lælde der indkaldes med e varsel på 8 dage

10. Sikrer udarbejdelse a besluningsreera, der linker/henviser l de relevane punker, bilag

og indlæg på platormen.

Sk. 8. Dirigenens besluninger er bindende. Hvis generalorsamlingen har misllid l dirigenen,

kan dirigenen asæes ved emisllidsvoum. Hvis dirigenen asæes, slles generalorsamlingen

i bero og besyrelsen har i så ald plig l a indkalde l en ysisk generalorsamling, hvor

dagsordenen genopages. Indkaldelsen kan ske med en ris på minimum 8 dage.

Sk. 9. Hvis den digiale platorm, som hånderer generalorsamlingen, bryder ned eller op

lever drisorsyrrelser eller lignende, udskydes den digiale generalorsamling auomask

eer dirigenens besluning og genopages, så snar de er muligmed den virkning, a

evenuelle riser udskydes. Hvis genopagelse ikke er mulig, indkalder besyrelsen l en ysisk

ordinær eller eksraordinær generalorsamling, j. de herom gældende besemmelser.

§ 26.

Generalorsamlingen indkaldes a besyrelsen skriligmed 14 dages varsel, der dog ved

eksraordinær generalorsamling om nødvendig kan nedsæes l 8 dage. Indkaldelse skal

indeholde dagsorden og besyrelsens orslag l generalorsamlingen. (EOGF 20.02.2008).

Sk. 2. Forslag, som ønskes behandle på generalorsamlingen, skal være ormanden i hænde

sene 8 dage ør generalorsamlingen. Sårem e projek, der koser penge, ønskes behandle på

en generalorsamling skal orslage indeholde en beskrivelse a projekemed oalpriser inkl.

moms sammende ra overslagspriser eller indhenede lbud. Derudover mege gerne en

beregning a inansiering; de økonomiske konsekvenser or den enkele andelshaver, opagelse

a lån og/eller orhøjelse a andelsboligagien. Besyrelsen skal sikre, a de orslag, som er

modage senes 8 dage ør generalorsamlingen, er andelshaverne i hænde senes 4 dage ør

generalorsamlingen. E orslag kan kun behandles på en generalorsamling, hvis de enen er

nævn i indkaldelsen eller er andelshaverne i hænde senes 4 dage ør general orsamlingen.

(EOGF 20.02.2008).

Sk. 3. Adgang l a delage i og age orde på generalorsamlingen sam l a slle orslag har

enhver andelshaver og dennes ægeælle eller dennes myndige hussandsmedlemmer og

adminisraor. De adgangsberegede kan ledsages a en proessionel eller personlig rådgiver,

der har re l a age orde på generalorsamlingen. Revisor, sam personer, der er indbud a

besyrelsen, har ligeledes adgang l a delage i og age orde på generalorsamlingen.



Sk. 4. Hver andel giver en semme. En andelshaver kan kun give uldmag l sin ægeælle, e

myndig hussandsmedlem, l en anden andelshaver eller l besyrelsen. En andelshaver kan

dog kun agive en semme i henhold l uldmag.

§ 27.

Generalorsamlingen ræer besluning ved simpel eral, borse ra spørgsmål anør i sk.

2. Dog skal ald minds 1/5 a oreningens medlemmer være l sede.

Sk. 2. Vedagelse a orslag om:

a) Ny indskud

b) Regulering a de indbyrdes orhold a boligagien, j. § 9 eller ormueordelingen, j.

§6

c) Iværksæelse a arbejder, hvis nansiering kræver en orhøjelse a boligagien med mere

end 25 %

d) Salg a oreningens ejendom eller dele hera

e) Vedægsændringer

) Foreningens opløsning

kræver aminds 2/3 amedlemmerne er l sede, og a 2/3 semmer or orslage. Er der

mindre end 2/3 amedlemmerne l sede, men semmer 2/3 a de remmøde or orslage,

kan der indkaldes il eksraordinær generalorsamling. På denne generalorsamling kan or

slage vedages med 2/3 eral, uanse anal lsedeværende semmeberegede medlemmer.

§ 28.

Reera a generalorsamlingen underskrives a dirigenen og oreningens ormand. Reera eller

lignende inormaon om de på generalorsamlingen rune besluninger bekendgøres overor

andelshaverne senes en måned eer generalorsamlingens aoldelse.

§ 29.

Besyrelsen

Generalorsamlingen vælger en besyrelse l a vareage den daglige ledelse a oreningen og

udøre generalorsamlingens besluninger.

Sk. 2. Den l enhver d valge besyrelse skal hver 6. år å udarbejde en IO års

vedligeholdelsesplan or oreningens ejendom hos e anerkend byggerådgivningsrma.



§ 30.

Besyrelsen besår a 3-7 medlemmer eer generalorsamlingens besemmelse. Besyrelsens

ormand vælges a generalorsamlingen, men i øvrig konsuerer besyrelsen sig selv.

Generalorsamlingen vælger desuden en eller o suppleaner.

Sk. 2. Som besyrelsesmedlemmer og suppleaner kan vælges andelshavere og disses myndige

hussandsmedlemmer. Som besyrelsesmedlem eller supplean kan kun vælges en person ra

hver hussand.

Sk. 3. Besyrelsesmedlemmer vælges or 2 år ad gangen. Besyrelsessuppleaner vælges or 1 år

ad gangen. Genvalg kan nde sed.

Sk. 4. Hvis e besyrelsesmedlem raræder i valgperioden, indræder suppleanen i

besyrelsen or den indl næse ordinære generalorsamling. Sårem analle a besyrelsesmed

lemmer ved raræden bliver mindre end 3, indkaldes en generalorsamling l valg a

supplerende besyrelsesmedlemmer. Valg a e ny besyrelsesmedlem i sede or e raråd

medlem sker kun or en reserende del a den rarådes valgperiode.

Sk. 5. Til besyrelsen kan alene vælges medlemmer a andelsboligoreningen, som ikke er as

aønne a oreningen, herunder vicevær, rappevasker, gårdmand m.v. (GF 24.10.2002).

Indehavere a erhvervslejemål kan ikke være medlem a besyrelsen. (EOGF 14.04.2005).

§ 31.

Møder

E besyrelsesmedlem må ikke delage i behandlingen a en sag, sårem han eller en person, som

han er beslæge eller besvogremed eller har lignende lknyning l, kan have særineresser i

sagens agørelse.

Sk. 2. Der ages reera a besyrelsesmøderne. Reerae underskrives a de

besyrelsesmedlemmer, der har delage i møde.

Sk. 3. I øvrig assæer besyrelsen selv sin orreningsorden.

§ 32.

Besyrelsesmøde indkaldes a ormanden eller i dennes orald, a næstormanden, så oe der er

anledning herl, sam når emedlem a besyrelsen eller adminisraor begærer de.

Sk. 2. Besyrelsen er besluningsdygg, når over halvdelen amedlemmerne, herunder or

manden eller næstormanden, er l sede.

Sk. 3. Besluning ræes a de mødende besyrelsesmedlemmer ved simpel semmeerhed. I

lælde a semmelighed er ormandens semme agørende.



§ 33.

Tegningsregel

Foreningen egnes a ormanden og e besyrelsesmedlem i orening.

§ 34.

Adminisraion

Generalorsamlingen vælger en adminisraor l a oreså ejendommens almindelige økonomiske

og drismæssige orvalning. Generalorsamlingen kan l enhver d asæe adminisraor.

Besyrelsen ræer nærmere aale med adminisraor om hans opgaver og beøjelser.

§35.

Regnskab og revision

Foreningens årsregnskab skal udarbejdes i overenssemmelse med god regnskabsskik og

underskrives a ormanden og e besyrelsesmedlem sam adminisraor.

Sk. 2. Regnskabsåre e 1/7 l 30/6. Førse regnskabsår løber dog ra 1/3 2000 l 30/6 2001.

Sk. 3. l orbindelse med remlæggelsen a årsregnskabe siller besyrelsen orslag il

generalorsamlingens godkendelse vedrørende assæelse a andelens værdi or perioden

indil næse årlige generalorsamling, j. § 20. Forslage anøres som noe l regnskabe.

§ 36.

Generalorsamlingen vælger en sasauorisere eller en regisrere revisor l a revidere års

regnskabe. Revisor skal øre revisionsprookol. Generalorsamlingen kan l enhver d asæe

revisor.

Sk. 2. De reviderede, underskrevne årsregnskab sam orslag l dris- og likvidiesbudge

udsendes l andelshaveren senes 8 dage ør den ordinære generalorsamling.

§37.

Opløsning

Opløsning ved likvidaon oresås ved o likvidaorer, der vælges a generalorsamlingen.

Sk. 2. Eer realisaon a oreningens akver og bealing a gælden deles den reserende

ormue mellem de l den d værende medlemmer i orhold l deres andels sørrelse.

§ 38.

Midlertdige besemmelser



En lejer, der havde brugsre l en bolig i ejendommen ved oreningens selse, og som ikke

indmelde sig på dee dspunk, kan senere opages som medlem eer besyrelsens

besluning. Besyrelsens agørelse kan a den berøre lejer og enhver andelshaver indbringes

or ørskommende generalorsamling.

Sk. 2. Hvis en udleje lejlighed bliver ledig skal besyrelsen eer reglerne i § 15 søge den

overdrage l en person, der opages som medlem i oreningen i overenssemmelse med § 3, med

mindre lejligheden skal anvendes som bolig or en ejendomsunkonær.

Sk. 3. Indl generalorsamlingen vedager ande anvendes som boligaale sædvanlig leje

konrakmed ændringer, der ølger a disse vedæger og generalorsamlingens besluninger.

Sk. 4. På den sende generalorsamling vælges halvdelen a besyrelsens medlemmer or e år.

Således vedage på oreningens sende generalorsamling den 20/1 2000.

Revidere i henhold l ordinære (GF) og eksraordinære (EOFÆOGF) generalorsamlinger.

Tiløjelse l§ 12, sk. I, vedage på eksraordinær generalorsamling d. 27. november 2013.

Ændring a§ 3 sk. I,§ 3 sk. 4, § 9 sk. 2, § 19 sk. 2 og§ 26 sk. 2 oreløbig vedage på

ordinær generalorsamling aold d. 21. okober 2014 og endelig vedage på senere aold

urasemning i oreningen. Vedage på ordinær generalorsamling den 21. okober 2015 (§

3A). Vedage på eksraordinær generalorsamling den 5. juni 2016 (§11, sk. 2 og 3, § 12,

sk. I,§ 20, sk. 2, § 24 pk. h, § 25 og§ 29, sk. 2). Vedage på ordinær generalorsamling

d. 12. okober 2021 (§ 20, sk. 2, § 24, sk. 4, § 25A og§ 13, sk. 3

Vedage på ordinær generalorsamling d. 31. okober 2022 §25


